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SELETUSKIRI

1.Detailplaneeringu koostamise alused

Planeeritav maa-ala asub Parnu maakonnas, Halinga vallas, Parnu-Jaagupi alevis Kooli tn 13
(katstritunnus 62701:002:0025) Halinga Vallavalitsus on otsusega 25.08.2015 nr 340 algatanud Halinga
vallas, Parnu-Jaagupi alevis Kooli tn 13 kinnistu detailplaneeringu ja kinnitanud ldhteseisukohad (lisa
2).

Geodeetiline alusplaan nimetusega “Maa-ala plaan koos tehnovorkudega™ on moddistatud TIPPGEO
OU poolt, t66 nr 2014TG116.

2.Detailplaneeringu koostamise lilesanded
Detailplaneeringu pdhiline eesmérk on elamuehituskrundi jagamine kaheks elamuehituskrundiks,
méidrata ehitusdigused, hoonestusalad ja arhitektuursed tingimused hoonestamiseks.

3.0lemasoleva olukorra kirjeldus
Planeeritaval, vdljakujunenud alal paiknevad ehitusregistri andmetel.

Ehitisregistri kood Ehitise nimetus Aadress Esmane kasutus Korruste arv  Ehitisealune Katastritunnus
pind (m?)

220459078 Kaima Parnu maakond, Halinga vald, Parnu-Jaagupi alev, Koolitn 13 2 62701:002:0025

103017523 Elarmu Parnu maakond, Halinga vald, Parnu-Jaagupi alev, Koolitn 13 1823 1 138 G62701:002:0025

3.1..Planeeritava ala asukoht
Planeeritav ala asub Parnu-Jaagupi alevis Kooli — ja Karja tn nurgal, aadressiga Kooli tn 13

3.2..Planeeritava ala ja selle kontaktvoondi uldine iseloomustus

Planeeritaval alal on terviklikult vdljakujunenud valdavalt 1-2 korruseline hoonestus, mille moodustavad
pohilises osas elamud ja tiitipprojektina seotud vdikese mahulised korterelamud. Piirkond paikneb,
liikluse poolest vaikses, haljastatud, hea elukeskkonnaga tsoonis.Planeeritava krundi ldheduses ligikaudu
250 m ulatuses asetsevad kool, vabatahtlik paastekomando hoone, kauplused, juuksur, bussipeatus ja
rahvamaja.

Projekteerimisel ja ehitamisel 1dhtuda Halinga Vallavalitsuse iildplaneeringust.

3.3..Maakasutus ja hoonestus

Piirkonna kinnistuid iseloomustab lahtine hoonestusviis.

Planeeringu alal paikneb olemasolev pooleteistkordne viilkatusega iiksik(iihepere)elamu ning 2m?
suurune (kdimla). Ebaseaduslike hooneid krundil ei ole.

3.4.Haljastus ja liiklus

Olemasoleva haljastuse moodustavad krundil paiknevad ilu- ja viljapuud ning pddsad. Piirkonna
tuiksooneks on Parnu maantee.

Liikluskorraldust piirnevatel tanavatel ei ole kdesolevalt ette ndhtud muuta.
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3.5.Tehnovorgud

Kooli tdnaval paiknevad vee ja kanalisatsiooni, ja madalpinge ohuliinide tehnovorgud. Karja tdnaval
sademevete kanalisatsiooni trass.

Kooli tn 13 olemasoleva elamu elektrivarustus toimub Kooli tn ja Karja tn ristil asetsevast Shuliini masti
jaotuskilbist.

Lubatud on kdikmdeldavad (kombineeritud) kiitteviisid

4.Uldplaneeringu ja alal kehtiva detailplaneeringu kohane piirkonna areng
Kehtiv detailplaneering puudub.
Planeeritaval alal on olemasolev iiksikelamu, juurde on planeeritud iiksikelamu, iimbruskonnas on
olemasolevad iiksikelamud ja vdikemahulised korterelamud.
Uldplaneeringu kohane maakasutus on elamumaa.
Uldplaneeringuga on miiratud detailplaneeringu koostamise iildised pdhimdtted (viljavote
iildplaneeringust):
= uutel elamualadel eelistatakse tildjuhul madal-tihedat hoonestust
= kavandatavatel uutel elamualadel séilitatakse voimalikult suures ulatuses looduslik
taimestik, reljeef ja korghaljastus
= yute iiksikelamukruntide soovituslik minimaalne suurus on 1000 m?, suurenedes asula
keskosast dédrealade suunas
= {iksik-, kaksik- ja muu kahe korteriga elamu ja aiamaja ehitamisel on krundi soovituslik
taisehitusprotsent kuni 20%

5.Detailplaneeringuga kavandatav

5.1.Planeeringu eesmargi kooskola Halinga valla Gldplaneeringuga
- Kéesoleva detailplaneeringuga ei ole tehtud ettepanekut kehtiva iildplaneeringu muutmiseks
planeeritud sihtotstarbe osas.

5.2.Planeeritava ala kruntideks jaotamine.

Olemasolev krunt on jagatud kaheks krundiks, arvestades olemasolevat situatsiooni ja voimalusi.
Jagatavate kruntide aadressid on tdhistatud numbritega “1” ja “2” (hoonestusala numbrid)

Kinnistu jagamisel médrata 1dhiaadressid vastavalt Hoonestusala 1(HA-1) — Kooli tn 15 ja Hoonestusala
2 (HA-2) — Kooli tn 13

5.3.Kavandatav ehitusodigus ja arhitektuursed tingimused.
Olemasolevate hoonete rekonstrueerimisel ja uute ehitamisel tuleb arvestada varasemalt viljakujunenud
miljodga. Vilistatud on imiteerivate materjalide kasutus vélisviimistluses.
Uue hoone kavandamisel on kdige olulisemad kriteeriumid hoone maht, katuse kuju, hoonete arv ning
paiknemine krundil. Eeskujuna tuleb jirgida piirkonnas viljakujunenud hoonestuslaadi ja mahte,
mitte ldhtuda kavandatavas kvartalis/tdnavas paiknevast kdige suurema ehitusmahuga ja korgusega
hoonest.. Ule ehitusjoone vdivad ulatuda viikesemahulised arhitektuursed detailid (rdistad, konsoolsed
rodud, vdikesed varikatused, trepid jms.).
Uldplaneeringuga on méiratud detailplaneeringu kohustusega aladele arhitektuursed nduded (viljavote
tildplaneeringust):

= clamute ja aiamajade naabrusesse ei tohi ehitada iile iihe korruse olemasolevatest elamutest ja

alamajadest kdrgemaid hooneid, jargitakse tildist piirkonna hoonestuskdrgust
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tihes &)iirkonnas voi elamukvartalis kasutatakse piiratud arv katusekaldeid (niiteks korraga (45°
ja 30%) ja katuste varvitoone, kdrvuti rajatavate Hoonete puhul vélditakse viikeseid katusekallete
erinevusi (niiteks 45° ja 50°) voi suurt katusekallete vahelduvust.

Piirdeaedu ei tohi rajada viljapoole katastriliksuse piire

Oueala piiratakse eelkdige hekiga

Nii uute Hoonete projekteerimisel kui olemasolevate Hoonete laiendamisel ja/voi
rekonstrueerimisel 1dhtutakse konkreetse piirkonna véljakujunenud ehituslaadist ja ehitiste
korgusest ning asukoha looduslikust eripdrast

* uued honed asuvad pdhimahus véljakujunenud ehitusjoonel
= tiheasustusalal on keelatud ehitada vilisvoodrina palkmaju

Lubatavad on kuni 20m2 véikeehitised, mis on rajatised (kuni 20m2 véikehooned ei ole lubatud).
Hoonete arhitektuurne projekt tuleb kooskolastada Halinga Vallavalitssega eskiisi staadiumis. Kdik

hooned koos arhitektuursete osadega peavad jidma kavandatud hoonestusalasse.

Krunt 1 (pos 1)

taisehituse %

positsiooni number, aadressi ettepanek Pos 1
krundi suurus 2264 m?
krundi lubatud suurim ehitisealune pind m?/ | 452 m?/20%

planeeritav krundi kasutamise sihtotstarve,
mitme sihtotstarbe korral osakaal %

100% siksikelamu maa

tildplaneeringu juhtotstarve elamumaa
Planeeritavate hoonete maksimaalne korgus
olemasolevast / planeeritavast maapinnast:

- Hoonestusala HA-1

- Pohihoone 9.00

- Abihoone 7.00

maapinna korgus
olemasolev / planeeritav (m)

+23.88...24.26 m /+ 24.30 m

parkimine

hoonete vdahim — suurim maapealne | 1-2 /-1

korruselisus / maa-aluseid korruseid

lubatud suurim hoonete arv krundil 1/3

(pohihoone / abi(kdrval)hoone)

lubatud viikseim tulepiisivusklass TP3

kuni 20 m? viikeehitised (ehitusseadustik, | Lubatud  viikeehitised, mis on

lisa 1) rajatised

haljastus Lahendatakse  vajadusel eraldi
haljastusprojektiga  projekteerimis
staadiumis

parkimiskohtade arv (tk); jalgrataste 2; -

olulisemad arhitektuurinouded:
katusetiilibid, -kalded voi katusekallete
vahemik,

Katuse tiitip: viilkatus (15°—45°).
Hoonete pohi katusekalle 30°-45°
Katuse viljaehitused (uugid ;
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katuse harja suund, materjal
valisviimistluse materjalid,

nduded avatdidetele (uksed aknad jms),
piirete materjal, korgus, tiitip, £0.00
sidumine.

valgusaknad jms.)15°-25°

Harja suund mddratakse
ehitusprojektiga

Katusekatte materjal: rullmaterjal,
valtsplekk, profiilplekk, katusekivi,
puitlaastud, kimmid jt.

Avatdited: puit voi PVC raamis.
Fassaadimaterjal: puit, krohv,
fassaadikiv jt.

Piirded: korgus maks 1.5 m. Piirded
kavandada, arvestades piirkonnas
levinud piirdetiitipe. Piirdeid voib
kombineerida haljastusega (hekk),
mille korgus sarnane piirdega.
+-0.00 olemasolev, tipsustada
ehitusprojektiga

Krunt 2.
positsiooni number, aadressi ettepanek Pos 2
krundi suurus 1581 m?
krundi lubatud suurim ehitisealune pind m?/ | 3716 m?/20%

taisehituse %

planeeritav krundi kasutamise sihtotstarve,
mitme sihtotstarbe korral osakaal %

100% iiksikelamu maa

iildplaneeringu juhtotstarve elamumaa
Planeeritavate hoonete maksimaalne kdrgus
olemasolevast / planeeritavast maapinnast:

- Hoonestusala HA-1

- Pohihoone 9.00

- Abihoone 7.00

maapinna korgus
olemasolev / planeeritav (m)

+23.89...24.30 m /+ 24.30 m

hoonete vdhim — suurim maapealne
korruselisus / maa-aluseid korruseid

1-2/-1

lubatud suurim hoonete arv krundil 1/3

(pohihoone / abi(korval)hoone)

lubatud véikseim tulepiisivusklass TP3

kuni 20 m? viikeehitised (ehitusseadustik, | Lubatud  viikeehitised, —mis on

lisa 1) rajatised

haljastus Lahendatakse  vajadusel eraldi
haljastusprojektiga  projekteerimis
staadiumis

parkimiskohtade arv (tk); jalgrataste 2; -

parkimine

olulisemad arhitektuurinduded:
katusetiilibid, -kalded voi katusekallete

Katuse tiitip: viilkatus (15°—45°).
Hoonete pohi katusekalle 30°-45°
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vahemik, Katuse viljaehitused (uugid ;

katuse harja suund, materjal valgusaknad jms.)15°-25°
vilisviimistluse materjalid, Harja suund mddratakse

nduded avatiidetele (uksed aknad jms), ehitusprojektiga

piirete materjal, korgus, tiiiip, +0.00 Katusekatte materjal: rullmaterjal,
sidumine. valtsplekk, profiilplekk, katusekivi,

puitlaastud, kimmid jt.

Avatdited: puit voi PVC raamis.
Fassaadimaterjal: puit, krohv,
fassaadikiv jt.

Piirded: korgus maks 1.5 m. Piirded
kavandada, arvestades piirkonnas
levinud piirdetiiiipe. Piirdeid voib
kombineerida haljastusega (hekk),
mille korgus sarnane piirdega.
+-0.00 olemasolev, tipsustada
ehitusprojektiga

Viited vt.pdhijoonis DP-2.

5.4.Haljastus, heakord, piirded ja viaikevormid

Haljastamisel ja heakorrastamisel jélgida piirkonnas véljakujunenud pdhimdtteid. Krundid voib piirata
puitlippidest- voi puitplankaiaga (1,2-1.4 m) tdnava ddres. Kvartali sisemised piirded (aiad) vdivad olla
moodustatud metallvorguga jms. Piirded ei tohi iiletada kinnistu piire.

Haljastuse liigi médramisel tuleb 1dhtuda eri piirkondade traditsioonist.

5.5.Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus.
Ténavavorku ja liikluskorraldust ei ole planeeringuga muudetud, sdidukite parkimine kruntidel. Olulist
moju litkluskoormusele planeeringu elluviimisega ei ole ette néha.

Pos. | Ehitise otstarve Normatiivsete Standardi thik Planeeritav
nr. parkimiskohtade (korter) parkimis-
arvutus kohtade

arv krundil

Pos | Elamu 1 1 2

1

Pos | Elamu 1 1 2

2

Planeeritud maa-alal kokku 4

Krundisisesed teed, platsid ja parklad katta soovitatavalt klinkertellissillutisega.

5.6.Tehnovorgud ja —rajatised

- Veevarustus
Kinnistu Pos1 on varustatud Kooli tdnava torustikust. Planeeritav kinnistu Pos 2 varustada veega Kooli
tn torustikust..
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- Reovee kanalisatsioon
Kinnistu Pos 1 on kanaliseeritud Kooli tdnava reoveekanalisatsiooni.
Planeeritav kinnistu Pos 2 kanaliseerida Kooli tdnava reoveekanalisatsiooni.
- Sademevete kanalisatsioon
Kéesolevalt ei planeerita
- gaasivarustus
Kéesolevalt ei planeerita.
- Elektrivarustus
Pos 1 olemasolev liitumine. Detailplaneeringu alal uute tarbijate varustamiseks elektrienergiaga
paigaldab Elektrilevi OU tekkinud uue krundi Kooli tn d4rde Pos 1 ja Pos 2 krundi piirile uue transiit- ja
liittumiskilbi, kuhu ndhakse ette mddtesiisteem koos elamu peakaitsmega.
- Soojusvarustus
Lokaalne
- Sidevarustus
Kéesolevalt ei planeerita.
- Vertikaalplaneerimine
Olemasolev. Olemasolev maapind langeb Pikk tn 6 // 8 suunas, maapinna kdrgused jadvad ligikaudu
vahemikku H=24.30...23.89. Langus ei ole jérsk.
Olemasoleva maapinna korguse muuutmisel tagada sademevee immutamine omal krundil pinnasesse.
Hoonestusprojektiga anda vajadusel vertikaalplaneeringu lahendus.
- Vilisvalgustus
Olemasolev.
- vajadusel kaldakindlustused, tuletorje veevarustus vm.
Kéesolevalt ei planeerita.

5.7.Tuleohutuse tagamine

Hoonete tulepiisivusklass, hoonetevahelised kaugused ja veevarustus projekteerida vastavalt kehtivatele
normatiividele ja standarditele. Kehtivad normatiivid ja standardid:

- Majandus- ja taristuministri médrus nr 54 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*

- EVS 812:6:2012/A1:2013

Planeeritavate ja olemasolevate hoonete vahel peab olema tagatud 8 m kuja (vahekauguse) ndue voi
tuletokketarind. Tuletdkketarindid lahendatakse edasise projekteerimise kaigus.

Padstetehnika juurdepéds ja timberpoéramisvoimalus on tagatud olemasolevate tanavate kaudu.

Tépne veevajadus kustutustoodeks méarata ehitusprojektiga. Olemasolev hiidrant asub Kooli ja Karja
tdnava ristmikul

Vajalik normvooluhulk on 10 I/s 3 tunni jooksul.

5.8.Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Hoonete projekteerimisel nédha ette kuritegevuse riske vihendavad abindud.

Korrashoid on iiks tdhtsamaid tegureid. Korrastatud keskkonnas on meeldiv viibida ja selles tekib
turvatunne. Seega tuleb ehitustegevuse loppedes alad koheselt korrastada ja 1dplikult viimistleda, nii on
ala kahjustamise tdendosus palju viiksem. Priigiladustamisel kasutada siittimatust materjalist suletavaid
priigianumaid, siittiv priigi voimalikult kiirelt eemaldada.

Juurdepdids, selle nihtavus ja vaatevdli. Korrektselt viljachitatud ja selgelt eristatud juurdepédéds koos
piisava valgustusega viahendavad kuritegevuse riske.

Turvalisust tdstab ka turvateenuseid pakkuva firmaga valvelepingu sdlmimine.
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Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jirelvalveta tunde ning hdlbustavad
kuritegevust. Jilgida tuleb ka hoonete tagumisi sissepddse, mis ei ole tdnavalt ndhtavad, paigaldades
neile litkumisanduriga varustatud valgustid.

Hoone sisenemisruumid varustada turvalukkudega, aknad-uksed ehitada tugevate raamide ja klaasidega

5.9.Keskkonnatingimused
Planeeringu rakendamisega ei kaasne vodimalikku keskkonnamoju (vee, pinnase vOi Ohu saastatus,
jaatmeteke, miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus voi I6hn), sotsiaalset mdju ning mdju inimeste
tervisele, sh olemasolevate hoonete insolatsioonitingimuste (otsese piikesevalguse ruumi paistmine)
muutumist planeeringuga kavandatavast ehitustegevusest tulenevalt.
Planeeritaval alal ei asu:

- kaitstavad loodusobjektid ja -alad;

- muinsuskaitseobjektid ja -alad;

- roheline vorgustik;

- maastikuliselt védartuslikud objektid/alad, nagu kaunid tee- ja veeldigud ja ilusa vaatega kohad;

- avaliku kasutusega alad, sh pargid, veekogude kaldaalad jne.

5.10.Piirangud
Olemasolevad piirangud:

Planeeringualal on kunil kV 6huliini kaitsevoond liini teljest 2 m.

Planeeritavad piirangud:

Puuduvad

5.11.Detailplaneeringu rakendamise néuded

Planeeringu elluviimise jérjekord:

-kinnistu jagamine kruntideks

-kanne kinnistusraamatusse

-ehitusload

-amortiseerunud hoonete lammutus (krundi tdisehituse protsenti pole lubatud iiletada)

-ehitus

Projekteerimisel, ehituse hankel, ehitamisel, heakorrastamisel arvestada kehtivate normatiivaktide ja
standarditega.

Koostas:
Arhitekt EAL Rein Raie
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