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SELETUSKIRI

SISSEJUHATUS

PShja-Parnumaa vallavalitsus algatas 22. martsil 2022 oma korraldusega nr 85 Vandra alevi katlamaja
detailplaneeringu koostamise ja jattis algatamata keskkonnamdjude strateegilise hindamise (KSH).

Detailplaneeringuga seotud kinnistud Vandra alevis on Turu tn 24 (93101:001:0324), Turu tn 26
(osaliselt; 93101:001:0319), 9310320 Turu tdnav L4, (93101:001:0362), Turu tn 15 (osaliselt
93101:001:0349), C.R.Jakobsoni tn 26c¢ (93101:001:0320) ja 9310320 Turu tdnav L3 (osaliselt
93101:001:0267).

Detailplaneeringu eesmargiks on uute kinnistute madramine, nende hoonestusalade ja
juurdepdasude maaramine ning ehitusdiguse seadmine kinnistutele koos tehnovorkude lahendusega.

Detailplaneeringu ala pindala on ca 14 600 m? ja PlanID 106512.

Maa-aladele kehtib Vandra alevi Gldplaneering, kehtestatud 18.061998 Vandra Alevivolikogu otsusega
nr 44,

Koostamisel on uus Ghinenud valdade Uldplaneering.

Kehtiva Vandra alevi Uldplaneeringu kohaselt on Turu tn 24 ja osaliselt Turu tn 26 kinnistute
juhtotstarve tehnoehitise maa, Turu tn 15 ja C.R.Jakobsoni tn 26c maadele on planeeritud
perspektiivne tanav.

Vandra alevis moodustati kaugkittepiirkonnad 15.09.2016 Vandra Alevivolikogu maarusega nr 14.,
mille aluseks oli Vandra alevi soojamajanduse arengukava 2016-2026.

Alevis on kaks kaugkuttevorku, vastavalt Jannseni katlamajast (asub erakinnistul ja selle kasutamine
on tdnaseks problemaatiline) ja Vana tn katlamajast varustatavad.

Jannseni katlamaja paikneb AS Wendre territooriumil (Jannseni tn 5a). Katlamaja hoone on ehitatud
2004. a. Katlamaja tehniline seisukord, sh hoone ehitusosa on arengukava kohaselt hea.

Arengukava ndeb ette laiendada Wendre tehase territooriumil Jannseni (5a) katlamaja
hakkpuiduplokiga. Arengukava toob ka vilja, et alevile oleks pdhimotteliselt parem ja edaspidiseks
riskivabam hakkpuidukatlamaja paigutada kohaliku omavalitsuse kinnistule, olemasoleva
kaugkittevorgu algusesse.

Antud madarus paneb arendajale kohustused:

1. Kaugkulttepiirkonnas tegutsev soojusettevdtja arendab oma vorgupiirkonnas ja tema
omanduses vOi valduses olevaid kaugkittesisteeme selliselt, et kaugklttes saaks
maksimaalselt dra kasutada kiituseid, milliste kaugkittestisteemita kasutamine iga Uksiku
ehitise soojusega varustamiseks ei ole tarbijal vdimalik v6i ka majanduslikult otstarbekas.

2. Kaugkittepiirkonnas tegutsev soojusettevétja peab oma vorgupiirkonnas arendama vorke
selliselt, et oleks tagatud nende kuluefektiivne kasutamine ja mis tagaks kaugkittepiirkonnas
uute liitujate vorku Uhendamise ja vodrguga liitunutele kaugkiitteseaduse, tegevusloa

tingimuste ja s6lmitud lepingute kohase kaugkiitte soojavarustuse.
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Vandra alevi soojamajanduse arengukava 2016-2026 kohaselt véimalik katlamaja asukoht vdiks olla
Turu 20 taga tiihermaal enne joge (kinnistu 93101:001:0319), mis jaaks lahimatest elamutest ile 30 m
ja joogivee varupumplast 50 m kaugusele.

Kavandatav tegevus on kooskdlas Vandra soojusmajanduse arengukavaga.

Algatamise korralduses margitakse: See kas katlamaja kavandatakse detailplaneeringuga Turu tn 24
vOi 26 kinnistule selgub detailplaneeringu koostamisel, kuid ka Turu tn 24 kinnistule katlamaja rajamist
ei saaks pidada soojamajanduse arengukavaga vastuolus olevaks.

Kuigi antud tegevuste kohaselt ei ole KSH eelhinnang vajalik, siis tegevuste labipaistvuse huvides tellis
PBhja-Pdrnumaa vallavalitsus KSH eelhinnangu Lemma OU ekspertidelt.

Planeeringu koostamisel osalesid

Detailplaneering koostati koost6ds Pdhja-Parnumaa vallavalitsuse, Adven Eesti AS, Inseneribiroo
Stratum OU ja OU Lemma esindajatega.

P&hja-Parnumaa vallavalitsus:

Reet Olev vallaarhitekt, planeerija

Anne Kangert valla maakorraldaja

Aldo Pitsner ehitusspetsialist

Adven Eesti OU:

Juhan Aguraiuja Baltikumi ari juht

Raivo Melsas Kliendihalduse ja driarenduse valdkonnajuht

Raimo Rebo projektijuht

Inseneribiiroo Stratum OU:

Reigo Ude juhatuse esimees, diplomeeritud teedeinsener tase 7 (kutsetunnistus 155622)
Tarmo Sulger diplomeeritud teedeinsener tase 7 (kutsetunnistus 174834)
Margus Nigol diplomeeritud teedeinsener tase 7 (kutsetunnistus 177780)
Lemma OU:

Piret Toonpere vastutav koostaja (litsents KMH 0153)

Heli Aun

1.PLANEERINGU ULESANDED JA KOOSTAMISE ALUSED

1.1.Planeeringu lilesanded

Alale on vajalik detailplaneeringu koostamine ehitusGiguse andmiseks kaugkitte katlamaja ja sellega
seonduva taristu rajamiseks. Soovitakse rajada uus biomassi katlamaja (eeldatav nimisoojusvéimsus 0.85
MW) ning samale alale imber kolida olemasolev piirkondlik gaasikatlamaja (nimisoojusvéimsus 4.35 MW).
Olemasolev katlamaja paikneb kdesoleval ajal aadressil J. V. Jannseni tn 5a ja selle tegevus on reguleeritud
keskkonnaloaga L.OV/325653.

Uue katlamaja tootmistegevuse iseloom on taastuva loodusvara (hakkpuit) pdletamine tdnapdevase
keskkonna- ja ressursisaastliku tehnoloogilise taseme juures, loodusvarasid, energiat ja tootmiseks
vajalikke lisaaineid maksimaalselt saadstes ning taotledes vahimat véimalikku jaatmeteket.

Peamine eesmark on Vandra katlamaja rajamise eesmargil Turu tn 26 kinnistust tootmismaa kinnistu
eraldamine ja Turu tn 24 kinnistu tsoneerimine. Nendele hoonestusdiguse ja -tingimuste seadmine,
tehnovorkude, liikluskorralduse ja parkimise, haljastuse ja heakorrastuse lahendus.

Turu tn 26 kinnistu alles jaava kinnistu osa sihtotstarvet ei muudeta ehk siilib Gldkasutatava maa
sihtotstarve.

Detailplaneeringu peamised llesanded on:
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krundipiiride maaramine;

uute kruntide ehitusdiguse madramine;

uute kruntide hoonestusala, see tahendab krundi osa, kuhu vGib rajada krundi ehitusdigusega
lubatud hooneid, piiritlemine;

hoonete olulisemate arhitektuurinduete seadmine;
servituutide vajaduse maaramine;

tootada valja haljastuse ning heakorrastuse pohimotted;
lahendada parkimine;

lahendada teenindava transpordi juurdepadsude véimalused;
tehnovorkude ja -rajatiste asukoha maaramine;

anda arvamus keskkonnamojude hindamise vajalikkuse kohta

1.2.Planeeringu koostamise alused

Kaesoleva planeeringu koostamise aluseks on:

P6hja-Parnumaa vallavalitsuse korraldus nr 85, 22.03.2022 Vandra alevi katlamaja
detailplaneeringu algatamine ja detailplaneeringu keskkonnamdjude strateegilise hindamise (KSH)
mittealgatamine;

Vandra alevi Uldplaneering, kehtestatud Vandra Alevivolikogu 18.06.1998 otsusega nr.44;

Vandra alevi soojamajanduse arengukava 2016-2026, vastu voetud 15.09.2016 Vandra
Alevivolikogu méaarusega nr 13, https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/4210/9201/6034/Kava.pdf# ;
Vandra alevis kaugkittepiirkondade maaramine, Vandra Alevivolikogu maarus nr 14,15.09.2016 ,
https://www.riigiteataja.ee/akt/423092016017 ;

PShja-Parnumaa vallas Turu tn 24 ja Turu tn 26 kinnistu detailplaneeringu keskkonnamaju
strateegilise hindamise eelhinnang, LEMMA 0U, 02.03.2022;

Inseneribiiroo Stratum OU: Vindra alev, Turu tn 24 ja 26 kinnistute detailplaneeringu liiklusanaliiis,
t66 nr 2022-T028, oktoober 2022;

TOPP Geodeesia poolt teostatud geodeetiline mdddistamine: t66 nr.GD-19-193, 23.07.2019;
Elektrilevi tehnilised tingimused 461901, 02.11.2023;

Gaasivorguga liitumise detailplaneeringu tehnilised tingimused 25.08.2023;
Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr. 38328017, 16.10.2023;

AS Mako tehnilised tingimused, 25.09.2023;

0U Parnu Maamddduteenistus, kaugkiittetorustiku teostusjoonised, 11.11.2022;

Detailplaneering on koostatud vastavalt:

1.3

Planeerimisseadusele, vastu v&etud 28.01.2015, (muudetud 30.06.2023, jOustumisaeg
01.07.2023)

Ehitusseadustikule, vastu vGetud 11.02.2015.a, (muudetud 30.06.2023, jdustumisaeg 01.07.2023)
Tuleohutuse seadusele, vastu véetud 05.05.2010.a. (muudetud 16.12.2022, j6ustumiseaeg
01.01.2023)

Siseministri maarus nr. 17“Ehitisele esitatavad tuleohutusenduded” 30.03.2017.a.( muudetud
23.02.2021, joustus 01.03.2021).

EVS 812-7:2018 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnouded.

ja muudele asjassepuutuvatele seadustele ja digusaktidele.

Kehtestatud planeeringud

Véandra alevi lildplaneering, kehtestatud Vandra Alevivolikogu 18.06.1998 otsusega nr.44

Uldplaneeringu kohane maakasutuse juhtotstarve


https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/4210/9201/6034/Kava.pdf
https://www.riigiteataja.ee/akt/423092016017
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Kehtiva Vandra alevi tldplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuks taotletav maa-ala detailplaneeringu
koostamise kohustusega ja kompaktse hoonestusega alal ning maakasutuse juhtotstarbeks on kavandatud
tehnorajatiste maa ( OT).

Viljavote iildplaneeringust:

3. TOOTMISTSOON
Vindra alevi tootmistsoon ehk tééstuse ja ladude maa-ala (T) koosneb mitmest piirkonnast, kusjuures
territoriaalsed arenguvéimalused on ainult alevi ddrealadel paiknevatel maa-aladel:

endise Mistra territoorium Véindra joe paremal kaldal, soodsa asukohaga maantee suhtes ja kiillaldase
reservalaga (vaba laoplats, mis jééb viljapoole kalda ulatust);
ladude piirkond Vihtra tee ddres, mille baasil saab arendada keskkonnaohutut ilma
sanitaarkaitsevéondita tootmist (reservala territooriumi aiamaade poolses servas);
praegustesse piiridesse jddvad piimatééstus ja teedemeistri tootmisbaas (imbrust véhehdiriva
asukohaga ja heakorrastatud maa-alaga.
Ulalpool kirjeldatud maa-aladele lisaks on vélja toodud eriotstarbeline maa-ala, s.0. kinnise voi
piiratud kasutusreziimiga eriotstarbeliste rajatiste - tehnorajatiste (OT) ja kalmistu (OK) maa-
ala.
Maa-alade jaotumine on uldplaneeringu staadiumis kallalt tinglik. Maa-ala nimetus on antud
soovitatava pohifunktsiooni jargi, mis ei valista teisi alaliike (n&iteks Uksikelamud &ri- ja
bliroohoonete maa-ala sees).
Detailplaneering on uldplaneeringu kohane

Y N

S W

D Asukoht Uldplaneeringus
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Detailplaneeringud

Maa-alal ei kehti Gihtegi varasemat detailplaneeringut.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS.1.Planeeritava ala asukoht

Planeeringuala asub Parnu maakonnas P&hja-Parnumaa vallas Vandra alevis Parnu-Paide maanteest pdhja
pool ja Parnu-Rakvere-Someru teest Idunas.

Planeeritav ala on suurem pohjusel, et planeeringu kdigus labi to6tada koik voimalikud alternatiivid
teenindava transpordi juurdepaasuks (ehk siis hakkepuitu vedavate suurekabariidiliste veokite véimalikud
lilkumisteed). Alternatiivide kirjeldust vt. liikluskorralduse peatukist 3.4.

Planeeringuala kinnistud

Aadress Katastritunnus Pindala sihtotstarve
Turu tn 24 93101:001:0324 5186 tootmismaa
Turu tn 26 (osaliselt) 93101:001:0319 5000 Uldkasutatav

maa
9310320 Turu ténav L4 93101:001:0362 185 transpordimaa
Turu tn 15 (osaliselt) 93101:001:0349 1350 elamumaa
C.R.Jakobsoni tn 26¢ 93101:001:0320 1333 Uldkasutatav
maa
9310320 Turu tdnav L3 (osaliselt) 93101:001:0267 1071 transpordimaa
9310030 C.R.Jakobsoni tanav L3 93101:001:0258 475 transpordimaa
kokku ca 14 600m?
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Vahetus ldheduses asuvad kaugkitteteenust vajavad korterelamud, lasteaed, raamatukogu, kultuurimaja
ja halduskeskus.

Soojamajanduskava kohaselt on Jannseni katlamaja vérku planeeritud:

1. Halduskeskus (Parnu-Paide mnt 2) koos kultuurimajaga
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Lasteaed (Spordi 13)

Raamatukogu (Pilve 2)

Hooldekodu (Tuule tn3) - tdnaseks elamumaa ja korterelamu.

Korterelamud (Turutn 9, 11, 13, 16, 18,22, Tuule 2, 4, Spordi 3, 8, Pilve 1,3)

Ridaelamud Turu 20, 20a ja 20b)

Eesti Post hoone (Parnu-Paide mnt 4)

Kdik uued hooned, mis jaavad kaugklittevdrgu piirkonda v.a. ehitisi, mille soojuskoormus
kittele ja ventilatsioonile kokku paigaldatava vorgu jooksva meetri kohta on vaiksem kui
2,0 kW v0i aastane tarbimine vorgu jooksva meetri kohta on vaiksem kui 2,0 MWh (ja
kittepiirkonna maaruse § 4 nimetatud erandjuhud).

Perspektiivseid tarbijaid hinnati kolm kortermaja ja tdna ka Jannseni 5 lokaalvérgus olev tehasekompleks.

XNV A WN

Koik planeeringualaga kilgnevad tanavad, teed ja krundid on maakatastrisse kantud kinnistud.
Korrastatud haljastus planeeritaval alal puudub (niidetakse heinamaad).
Piirdeaed puudub.

Olemasolev maapind on planeeringuala ulatuses suhteliselt tasane. Maapinna absoluutkdrgused jaavad
vahemikku H=37.20...37.95 (tdnav)m.

Planeeringualal praeguseks véljakujunenud olukorraga saab tutvuda joonisel DP-2, mis kasitleb selle
piirkonna tugiplaani.

2.2.Kontaktvoondi iseloomustus ja analiiiis

Planeeringualal asuv ja planeeringualaga kiilgnevad detailplaneeringud ning nende planeeritavad
sihtotstarbed on naidatud joonisel DP-1 Kontaktvéond.

Kontaktvédndi moodustavad (imberringi erinevate sihtotstarvetega maad.

Ule Vindra j6e |d3dnes asub J. V. Jannseni tinava tédstusrajoon (endine Wendre), kus praegu erakinnistul
asub alevi kaugkitte katlamaja.

Kagus asuvad kortermajad ja ridamajad, mis enamuses kasutavad kaugkdtet.

Planeeringuala ldbib Turu tdnav, mille ladnekiljel asuvad eramajad. Need on planeeritavast katlamajast ca
95 m kaugusel.

Planeeringualast edelas ja loodes on lldkasutatavad maad ja Vandra jogi.
Planeeringuala lahima kontaktvodndi moodustavad erinevad segasihtotstarbed.

Olulisemad lahimad avalikud teenused paiknevad (imbruskonnas Vandra alevis, kus asuvad ka arstiabi,
bussijaam ning kauplus.

Planeeringuala kontaktvoondi skeem on esitatud joonisel DP-1.

Vt kontaktvéondi joonis DP-1.

2.3.Planeeringuala iseloomustus

2.3.1.Maakasutus ja hoonestus

Planeeringualal paiknevad kinnistud:
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Turu tn 24

Turu tn 26

katastritunnus: 93101:001:0324

kinnistu pind: 5186 m?

katastriliksuse sihtotstarve: tootmismaa 100%

Ehitisregistri andmetel on kinnistul pumbamaja 120757254, puurkaevu kaitsevodndiga
10m.

Kinnistut labivad elektri, gaasi(A ja B kategooria Vandra gaasitorustik (vid GT-8.1.1.2) ja
sidetrassid, vee ja kanalisatsiooni torustiku servituutalad

Viikeses osas ulatub kinnistule Vandra joe piiranguvéond (ule 10 ha pindalaga ja tle 25m?
valgalaga objekti vid VEE1130700)

Kinnistul asuvad kuurid ei ole registrisse kantud, ei kuulu kohalikule omavalitsusele ja
kuuluvad lammutamisele

katastritunnus: 93101:001:0319

kinnistu pind: 12750 m?

katastritiksuse sihtotstarve: tldkasutatav maa 100%

Ehitisregistri andmetel on kinnistul ajutiste ehitistena 121386916 Kaugklitte
konteinerkatlamaja (koosneb kahest ruumikujust: O&likittel katlamaja ja mahuti),
291661623 soojatorustik.

NB! Ajutised ehitised on moeldud kasutamiseks 5a ja neile ei kehti detailplaneeringu kohustus.

Kinnistut labivad gaasi (A ja B kategooria Vandra gaasitorustik (vid GT-8.1.1.2), elektri ja
sidetrassid

Olemasoleva sundvalduse ala, sadeveekanalisatsiooni kaitsevoond

Olemasolev tuletdrjevee hidrant

Vaikeses osas ulatub kinnistu planeeringualale Vandra jée ehituskeeluvoond ja suuremas
osas piiranguvoond (ule 10 ha pindalaga ja ile 25m? valgalaga objekti vid VEE1130700)

9310320 Turu tdanav L3

katastritunnus: 93101:001:0267

kinnistu pind: 7436 m?, planeeringualale ulatub osaliselt ca 1071m?

katastriliksuse sihtotstarve: transpordimaa 100%

Ehitisregistri andmetel on kinnistu osal rajatised: 220636557 Turu puurkaev-pumpla
maakaabelliin ja liitumiskilp

Kinnistul asuv kuur ei kajastu ehitisregistris, ei kuulu vallale ja kuulub lammutamisele.

9310320 Turu tanav L4

Turutn 15

katastritunnus: 93101:001:0362

kinnistu pind: 185m?

katastriliksuse sihtotstarve: transpordimaa 100%

Ehitisregistri andmetel puuduvad kinnistul hooned ja rajatised
Kinnistut Iabib A ja B kategooria Vandra gaasitorustik (vid GT-8.1.1.2)

katastritunnus: 93101:001:0349

kinnistu pind: 2705m?, planeeringualas ca 1350m?

katastriliksuse sihtotstarve: elamumaa 100%

Ehitisregistri andmetel asub kinnistul 103030504 24 kohaline garaaZ (planeeringualal) ja
103030505 12 kohaline garaaz valjaspool planeeringuala

Kinnistut Telia Eesti AS-le kuuluv sidetrass

C.R.Jakobsoni tn 26¢

katastritunnus: 93101:001:0320
kinnistu pind: 1333m?
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e katastritksuse sihtotstarve: tldkasutatav maa 100%

e Ehitisregistri andmetel puuduvad kinnistul hooned ja rajatised

e Kinnistut |abib A ja B kategooria Vdndra gaasitorustik (vid GT-8.1.1.2)
e Kinnistut Telia Eesti AS-le kuuluv sidetrass

9310030 Carl Robert Jakobsoni tanav L3

e katastritunnus: 93101:001:0258

e kinnistu pind: 4771 m2, planeeringualale ulatub osaliselt ca 475m?

e katastrilksuse sihtotstarve: transpordimaa 100%

e Ehitisregistri andmetel puuduvad kinnistul rajatised

e Registrisse kandmata rajatised kinnistu planeerigualale jadval osal on elektridhuliinid alla
1kV, elektri maakaabelliinid, A ja B kategooria Vandra gaasitorustik (vid GT- 8.1.1 ja GT-
8.1.1.2)

2.3.2.Liikluskorraldus

Suurveokite liikus:

e eluhooneid teenindav transport (nt.prigivedu)
e ajutist katlamaja teenindav transport kokkulepitud aegadel (mitte igapaevaselt)

2.3.3.Haljastus

Maa-ala on heakorrastamata.

Planeeritav ala on piiramata.

Maapind maa-alal on enam-vdahem tasane.
Kohalikud elanikud kasutavad oma aiamaadena.

2.3.4.Tehnovorgud

Planeeringuala on tihedalt hlmatud tehnovorkudega Vt tugijoonis DP-2

3.PLANEERINGULAHENDUS

Vandra alevi soojusvarustuse arengukava 2016-2026 k&ik Alternatiivid soovitavad jatkata eraldiJ.V.Jannseni
vOrgu ja Vana vorgu kasutamist ning J.V.Jannseni katlamaja laiendades biomassi katlaga baaskoormuse
katmiseks ja gaasikatelde kasutamisega tipukoormustel, siis konkreetsele alternatiivile tuginetud ei ole.

Detailplaneering ndeb ette, et perspektiivselt on vdimalik tipu- ja reservlahendusena kasutada naiteks
elektril vdi monel muul taastuvenergial pdhinevaid lahendusi. Kui Vandra alevi soojamajanduse arengukava
2016-2026 laheb uuendamisele, siis tuleb arvestada uue kavaga ja seda ei loeta detailplaneeringu
muutmiseks.

Kuna arengukavas soovitatud erakinnistul asuv J.V. Jannseni katlamaja laiendus tanases situatsioonis ei ole
moeldav, siis planeeringulahendus arvestab arengukava ettepanekuga paigutada uus katlamaja alevi
kinnistule, Jannseni kaugkiittevorgu algusesse. Véimalik pakutud asukoht véiks olla Turu 20 taga tiihermaal
enne joge (ehk siis Turu tn 26 kinnistu 93101:001:0319), mis jddks Idhimatest elamutest iile 30 m ja joogivee
varupumplast 50 m kaugusele.

3.1.Planeeritava ala krundijaotus

Detailplaneeringu alal on praegu mitu krunti, mis otseselt on seotud katlamaja planeerimisega.
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Alternatiivide hulgast valikut tehes jadvad valja osad kaasatud kinnistud, kuhu kruntide moodustamine ei
ole enam asjakohane. Neile jadb kehtima olemasolev sihtotstarve ja neile positsiooninumbreid ei maarata.

Planeeringuga tehakse ettepanek moodustada krundid:

Vt pohijoonis DP-4
POS.1 (moodustatakse Turu tn 26 kinnistu arvelt)

Planeeringujargne krundi sihtotstarve
Krundi suurus:
Hoonestusviis

POS.2 (moodustatakse Turu tn 24 kinnistu arvelt)

Planeeringujargne krundi sihtotstarve
Krundi suurus:
Hoonestusviis

POS.3 (moodustatakse Turu tn 24 kinnistu arvelt)

Planeeringujargne krundi sihtotstarve

Krundi suurus:
Hoonestusviis

3.2.Uldised néuded ehitistele

soojusenergia tootmise ja jaotamise ehitise maa
(OS) 100%
4530 m?

Lahtine (hoone ja naaberkruntide vahele jaab
vaba ruum)

Vee tootmise ja vee puhastuse ehitise maa (OV)
100%
3636 m?

Lahtine (hoone ja naaberkruntide vahele jaab
vaba ruum)

Tootmismaa (OV) 100%

P6hja-Parnumaa valla Gldplaneeringu
kehtestamisel tiksikelamumaa (EP) 100%

1550 m?

Lahtine (hoone ja naaberkruntide vahele jaib
vaba ruum)

Hoonestusalade maaramisel krundile on arvestatud ruumilise olukorra, kinnistule ulatuvate piirangute,
olemasolevate tehnovorkude, tuleohutuse tagamise ning hooneste juurdepadsude vdimalikkusega.

Planeeringu pdhieesmargiks on puiduhakkel katlamaja rajamine — POS.1 (OS).

Detailplaneeringus on antud maksimaalne véimalik ehitusala.

Hoonete ja rajatiste projekteerimisel arvestada jargmiste olulisemate arhitektuursete tingimustega:

e Hoonestusalale rajatavate hoonete ja/vdi rajatiste maapealsete ja maa-aluste osade alused pinnad

ei lileta lubatud ehitusaluseid pindasid;

e Planeeritavalt hoonestuselt kogutav vihmavesi ei tohi valguda naaberkinnistutele;

e Kdik hooned (ka kuni 20m?) peavad jadma koos kdigi detailidega maaratud hoonestusala piiridesse
ja arvestatakse ehitisealuse pinna ja hoonete arvu hulka.

o Maa-alused mahutid peavad mahtuma hoonestusalasse

e Planeeritud hoonestus peab olema piirkonda sobiv ja peaks toetama kruntidele planeeritud

tegevust.

e Materjalide kasutust ei piirata tingimusel, et projekteeritud lahendus moodustab arhitektuurse

terviku.

e Hoonete rajamiseks tuleb koostada nduetekohane ehitusprojekt ja taotleda ehitusluba kohalikult

omavalitsuselt.
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e Hoone ehitusprojektiga tapsustada krundi kdrg- ja madalhaljastuse (puude ja pddsaste) arv, liigid ja
asukoht. Korg- ja madalhaljastus rajada krundi servadele ja sGiduplatsi imbrusesse.

POS. 2

Planeeringuga madratakse maksimaalne vdimalik hoonestusala perspektiivsete hoonete jaoks.
Olemasolevad trassid oma kaitsevoonditega sailitatakse. Vajadusel teisaldatakse teise kohta.

Kinnistul asub puurkaev-pumpla kriisisituatsioonis joogivee saamiseks juhul, kui Uhisveevargiga on
probleeme.

Hetkel ei ole see kasutusel, kuid on té6korras. Kinnistule on vdimalik peale pumbamaja veel piistitada tks
pohihoone ja 2 abihoonet.

Kinnistul olevad registrisse mittekuuluvad hooned vdivad sailida niikaua, kui puudub vajadus neid
lammutada.

Krunti labib katlamaja vajadusteks isiklikku kasutusdigusega seatud lihisveevargi ja kanalisatsiooni trass.
Samuti on seatud juurdepaasuservituut POS.1 krundi kasuks.

POS.3
Krunt on ette nahtud jatta Turu tn 24 krundi koosseisu. PGhja-Pdarnumaa valla tldplaneeringuga on antud
maa planeeritud segahoonestusalaks. Peale selle kehtestamist on vdimalik kinnistu moodustada antud

sihtotstarbega.

Ulejadnud planeeringualal uusi krunte ei moodustata ja kehtima jadvad praegu kehtivad
sihtotstarbed.
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3.3.Krundi ehituslikud ja arhitektuursed nouded

Tabel 1
Tabel 1Positsiooni number, aadressi ettepanek Pos. 1
Krundi suurus 4530m?2.
Krundi lubatud suurim ehitisealune pind m? 453m?(10%)
Hoonestusala suurus 3247m?

Krundi kasutamise sihtotstarbed, mitme
sihtotstarbe korral osakaal %

soojusenergia tootmise ja jaotamise ehitise maa (OS)
100%

Planeeringuala juhtotstarve

Tehnorajatiste maa (OT)

Hoonete lubatud suurim kdrgus (m)

arvestatuna planeeritud Umbritsevast
maapinnast

pbhihoone 9 m (planeeritavast abs. kdrgusest);

abihoone 5m

Hoonestusala keskmine maapinna kérgus

planeeritav (m)

planeeritav 37.90-38.00m abs.

Hoonete suurim korruselisus,

sellest maa-aluseid korruseid

Péhihoone 2 korrust, maa-alused mahutid on lubatud;
abihoone 1 korrus.

Lubatud suurim hoonete arv krundil

(pdhihoone/abihoone)

1 pbhihoone , 3 abihoonet

Lubatud vaikseim tulepisivusklass

TP3

Piirangud

, Olemasolevad side, gaasi ja elektritrasside
servituudid, vee ja kanalisatsioonitrassi servituut

Parkimiskohtade arv

Krundisiseselt, 3-4 parkimiskohta.

Olulisemad arhitektuurinbuded: katusetlitbid, -
kalded voi katusekallete vahemik,

katuse harja suund, materijal

valisviimistluse materjalid,

nduded avataidetele (uksed aknad jms),

Vastavalt projektile;
katuse kattematerjal plekk, kivi, rullmaterjal.
Katuse harja suund: maaratakse projektiga

Hoonete viimistlus: lahendatakse projektiga. Mitte
kasutada imiteerivaid materjale;

Maaratakse projektiga

Piirded

Piirdeaiad vajadusel vastavalt projektile.
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Tabel 2
Tabel 1Positsiooni number, aadressi ettepanek Pos. 2
Krundi suurus 3636m?>.
Krundi lubatud suurim ehitisealune pind m? 364m?(10%)
Hoonestusala suurus 1342m?

Krundi kasutamise sihtotstarbed, mitme
sihtotstarbe korral osakaal %

Vee tootmise ja vee puhastuse ehitise maa (OV) 100%

Planeeringuala juhtotstarve

Tehnorajatiste maa (OT)

Hoonete lubatud suurim k&rgus (m)

arvestatuna planeeritud imbritsevast
maapinnast

pbhihoone 9 m (planeeritavast abs. kérgusest);

abihoone 5m

Hoonestusala keskmine maapinna korgus

planeeritav (m)

planeeritav 37.85-37.95m abs.

Hoonete suurim korruselisus,

sellest maa-aluseid korruseid

Péhihoone 2 korrust; abihoone 1 korrus.

Lubatud suurim hoonete arv krundil

(pBhihoone/abihoone)

1 pbhihoone ,2 abihoonet

Lubatud vaikseim tulepiisivusklass

TP3

Piirangud

veetrassi servituut, Olemasolevad side, gaasi ja
elektritrasside servituudid; juurdepddsuservituut

Parkimiskohtade arv

Krundisiseselt, 3-4 parkimiskohta.

Olulisemad arhitektuurinbuded: katusetltbid, -
kalded voi katusekallete vahemik,

katuse harja suund, materjal

valisviimistluse materjalid,

nouded avatédidetele (uksed aknad jms),

Vastavalt projektile;

katuse kattematerjal plekk, kivi, rullmaterjal.

Katuse harja suund: maaratakse projektiga

Hoonete viimistlus: lahendatakse projektiga.

kasutada imiteerivaid materjale;

Maaratakse projektiga

Mitte

Piirded

Piirdeaiad vastavalt vajadusele ja projektile.

Sokkel

Sokli kérgusel lahtuda projektist
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Tabel 3
Tabel 1Positsiooni number, aadressi ettepanek Pos. 3
Krundi suurus 1550m>.
Krundi lubatud suurim ehitisealune pind m? 310m?(10%)
Hoonestusala suurus 981m?

Krundi kasutamise sihtotstarbed, mitme
sihtotstarbe korral osakaal %

Vee tootmise ja vee puhastuse ehitise maa (OV) 100%

Peale P6hja-Parnumaa valla
kehtestamist liksikelamumaa (EP) 100%

Gldplaneeringu

Planeeringuala juhtotstarve

Tehnorajatiste maa (OT)

Hoonete lubatud suurim k&rgus (m)

arvestatuna planeeritud Umbritsevast
maapinnast

pbhihoone 9 m (planeeritavast abs. kérgusest);

abihoone 5m

Hoonestusala keskmine maapinna kérgus

planeeritav (m)

planeeritav 37.95-38.05m abs.

Hoonete suurim korruselisus,

sellest maa-aluseid korruseid

Péhihoone 2 korrust;

abihoone 1 korrus.

Lubatud suurim hoonete arv krundil

(pBhihoone/abihoone)

1 pbhihoone ,1 abihoonet

Lubatud vaikseim tulepisivusklass

TP3

Piirangud

elektritrasside servituudid;

Parkimiskohtade arv

Krundisiseselt, 2 parkimiskohta.

Olulisemad arhitektuurinbuded: katusetlitbid, -
kalded voi katusekallete vahemik,

katuse harja suund, materijal

valisviimistluse materjalid,

nduded avataidetele (uksed aknad jms),

Vastavalt projektile;
katuse kattematerjal plekk, kivi, rullmaterjal.

Katuse harja suund: maaratakse projektiga

Hoonete viimistlus: lahendatakse projektiga.

kasutada imiteerivaid materjale;

Maaratakse projektiga

Mitte

Piirded

Piirdeaiad vastavalt vajadusele ja projektile.

Sokkel

Sokli kérgusel lahtuda projektist
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3.4.Liikluskorralduse pohimaotted ja parkimine

Olemasolevate tdanavate liiklus seostub peaasjalikult elamute liiklusega, mis arvestades majade arvu on
suhteliselt madal. Intensiivsem liiklus kattub tGendoliselt tipptundide ajaga, kuid siiski on liiklussagedus
Gldises moistes madal.

Katlamaja rajades tekib vajadus raskeveokite juurdepddsuks. Seda eelkdige seoses kitusetarnetega
kiitteperioodil. Maksimaalne kitusekulu on kuni 25 puistekuupmeetrit 66paevas, mis tdhendab nadalas
kuni kolme autokoorma tarnet.

Lahtudes sellest, tellis P8hja-Pirnumaa vallavalitsus liikklusuuringu (Inseneribiiroo Stratum OU: Vindra alev,
Turu tn 24 ja 26 kinnistute detailplaneeringu liiklusanallls, t66 nr 2022-T028, oktoober 2022), millega
kavandati labi 7 varianti liikluskorraldust. Majanduslikust vaatest valis vallavalitsus lahenduse 7. Riigitee 57
Parnu — Paide mnt-It Pilve tn — Spordi tn — Turu tn edasi tagasi liikluseks, mille joonised on lisadena esitatud
(juurdepaasu 3 skeem) .

Selle lahendusega on dra kasutatud olemasolevad valla tdnavad nii, et puudub vajadus suuremahuliste
ténavaehitustbd‘g teostamiseks.

Detailplaneering ei sea piire likskdik millise variandiga neist seitsmest edasi minekuks, seda ei saa lugeda
detailplaneeringu lahenduse muutmiseks.

DP-5 péhijoonise liikluslahendus on graafiliselt kujutatud liikluskorraldus ning sGidusuunad.

Juurdepéaas planeeringualale on kavandatud olemasoleva juurdepdasu kaudu Turu tanavalt. Veoautode
juurdepdasuks on ette nahtud kindel marsruut olemaseolevatel tanavatel. Veoautode marsruut kulgeb
riigitee 57 Parnu — Paide maanteelt Pilve, Spordi ja Turu tn kaudu edasi tagasi.

Veoautode juurdepdasu marsruudi tdnavate laius ndha ette 5,5 m laiusena, millele lisandub 0,25 m
kindlustatud peenra osa. Tanavate ristumisel ndha pddrderaadiuse sisekurvi ebatasasem sillutiskividest

16



Vandra katlamaja detailplaneering TO6O nr. 2022-001

Ulesdidetav ala, et veoauto rattad ei kanduks haljasalale. Ristmikel tagada veoautojuhi nahtavus labi
olemasolevate puude vorade.

Parkimine on lahendatud oma kinnistul vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad”.

Pilve tdnava ristumisele riigitee 57 Parnu — Paide maanteel tuleb koostada teeprojekt, mis tuleb
kooskdlastada Transpordiametiga.

Pilve tn dares on olemasolev kdnnitee. Veoautode juurdepaasumarsruudi tlejaanud pikkuses kdnniteed ei
ole. kavandatud on Pilve tn kdnnitee pikendada Spordi tdnavani ning Spordi tdnavat pidi Turu tdnavani.
Jalakaijate ohutuse tagamiseks tuleks Pilve, Spordi ja Turu tanaval kasutada piirkonnale sobivaid liikluse
rahustamise votteid.

Pilve, Spordi ja Turu tdnaval on olemasolev valgustus. Vajadusel ndha teeprojektis ette valgustuse
tdiendamine.

Nahtavuskolmnurk

Planeeritud ristumiskoha nahtavuskolmnurk, riigiteele vajalik kilgndhtavus ning vaba ruumi ndue peab
vastama Kliimaministri 17.11.2023 maarusele nr 71 ,Tee projekteerimise normid“ .

Antud detailplaneeringu alal ei ole ette ndhtud muudatusi riigiteelt mahasdidu planeerimisel, seetdttu

ristumiskoha nahtavuskolmnurka ja riigiteele vajalikku kilgnahtavust tuleb kasitleda edaspidises
projekteerimistdds, kui vajadus ilmneb.

Planeeringuala kruntidele sisse ja vdljasdit ei ole kohakuti kinnistu vastas asuvate kinnistute sisseséitudega.
Parkimiskohad vastavalt tabel 9.1 EVS 843:2016 Linnatdnavad

Tootmismaa kruntide parkimine lahendatakse krundisiseselt.

Parklate rajamiseks esitatavad nduded:

e Parkimiskohtade arv ja asukohad tdpsustada hoone ehitusprojektiga vastavalt hoone mahule ja
parkimisnormatiivile.

¢ Parkimiskohad kavandada juurdep&asu tee poole ning katendina kasutada kdvakatet (asfalt).

Jalgrataste parkimiskohtade vahima lubatud arvu leidmisel juhinduti tabelis 9.3 toodud normist.

o Parkimiskohtade arv
© *
E E (Vo] (%)
— < g 3
5 = g >x <)
(=] = L s ™M 3 © .S .. .
2 ) E R < 8 £ 5 normatiivne | planeeritud
2 | £ 2EQ R
2 | © 823 f25
1 Toostusettevote, ladu 1/150 450 3 3-4
brutopinna kohta
2 pumbamaja 1/150 100 1 1
brutopinna kohta
3 elamu Hoone kohta 3 3

EVS843:2016 ,Linnatdnavad” tabel 9.1 ja 9.2-ehitiste parkimisnormatiivid
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Suuregabariidiliste autode parkimiskohti pos.1— 1
Parkimine on ette ndhtud omal kinnistul ja ka tagurdamist ei ole tanavale ega riigiteele planeeritud.

Pbhijoonisel on ndidatud parkimise soovituslik lahendus, parkimise tdpsem lahendus antakse
ehitusprojektiga.

Jalgrataste parkimiskohti — vahim arv on 6.

Detailplaneeringu ala ei ulatu riigitee kaitsevoondisse.

3.5.Haljastuse ja heakorrastuse pohimoétted

Planeeringuala on enamasti aktiivselt kasutamata ja hooldamata vdsastunud joedarne, kuhu on ajutise
katlamajana paigutatud oliklttel konteinerkatlamaja vaheste platsidega.

Planeeringuala Vandra joe ehituskeeluvoondi ulatuses tuleb korrastustood ja vahevaartusliku
korghaljastuse raadamine kokku leppida Keskkonnaametiga. Ala vajaks vOsastumise jatkumise valtimiseks
hooldamist.

Kinnistul asuvad isetekkelised aiamaad, mille kasutamist ei keelata, kui need ei jaa ette katlamaja rajamisele.
Haljastuse ja heakorra pohimotted:

¢ Vdahevaartusliku haljastuse raadamine on lubatud véljaspool joe ehituskeeluvoondit ja |ahtub mahulisest
(hooned, platsid jne) projekteerimisest.

¢ Krundi territooriumist tuleb haljastada vahemalt 20% .

e Krundi korg- ja madalhaljastuse (puude ja pG0Osaste) arv, liigid ja asukoht tdpsustatakse hoone
ehitusprojektiga. Planeeringuala haljastamiseks valida piirkonnas kasvavate puude ja pGGsaste liike.
Hoonetest tdnava poole vdib istutada ka Uksikuid dekoratiivpddsaid ja —puid.

¢ Kruntide haljasribad ja haljasalad projekteerida ndgusalt, et oleks vGimalik sajuvee imbumine pinnasesse
(suurema saju korral koguneb sajuvesi haljasalale ja imbub pinnasesse). Koik haljaspinnad on soovitav
kasutada sademevee immutamiseks.

e Kdesoleva detailplaneeringuga haljastuse ja heakorra lahendust p&himdtteliselt ei muudeta ning
olemasolev kdrghaljastus séilitatakse valdavalt sellisena nagu praegu on.

Tapsem heakorrastus ja haljastuskava antakse eraldi koos ehitusprojektidega.

Elamumaad eraldada kdrge igihalja hekiga.

3.6.Vertikaalplaneerimine
Planeeringuala on enam-vahem tasase pinnaga.

Katustelt tulevad vihmaveed suunata oma kinnistule.
Olulisi maapinna kdrgusmarkide muutmisi detailplaneeringuga ei kavandata.

Tankimisalade ja parkla sademeveed tuleb vajadusel puhastada liiva ja &liplldurites ning need juhitakse
peale puhasteid Vandra jokke.

Eelnevast ldhtudes ei ole vertikaalplaneerimise skeemi koostamisel kdesoleva t66 mahus sisulist vajadus.
Hoonete ehitusprojektide kaigus tapsustatud +0,000 maadramisel ja tdapse lahenduse projekteerimisel
tehakse kindlaks ka krundi vertikaalplaneerimise teostamise vajadus. Vastavasisulise ndude vdib kohalik
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omavalitsus maarata kui ta ndeb vajadust. Hoonelimbruse maapinna planeerimisel on sajuvete suunamine
naaberkinnistutele keelatud.

3.7.Keskkonnamdjude hindamine

PGhja-Parnumaa vallavalitsuse korraldusega nr 85, 22.03.2022 Vandra alevi katlamaja detailplaneeringu
algatamine ja detailplaneeringu keskkonnamdjude strateegilise hindamise (KSH) mittealgatamine ei
algatatud koos detailplaneeringu koostamisega keskkonnamaju strateegilist hindamist (edaspidi KSH), sest
kavandatava tegevusega ei kaasne olulist m&ju keskkonnale. Detailplaneeringuga kaasneva keskkonnamdju
kohta on koostatud eelhinnang (vt Lisa 2).

Eelhinnangu kokkuvotte kohaselt eeldatavalt ei mdjuta uue katlamaja ehitus ja olemasoleva kolimine
kavandatava tegevuse alale oluliselt Ghtegi keskkonnaelementi. KSH eelhinnangu koostaja ei pea seega
KeHIJS kohase keskkonnamoju strateegilise hindamise labiviimist vajalikuks jargmistel pohjustel:

1) Planeeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdsjuga tegevust, millega kaasneks
keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, 0hu saastatuse voi mirataseme suurenemist Ule
vastavate piirnormide.

2) Lahtudes kavandatava ala ja selle Iahiiumbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pohjusta
planeeringuga kavandatav tegevus antud asukohas olulist negatiivset keskkonnamdju. Tegevusega
kaasnevad véimalikud mdjud on valdavalt ehitusaegsed ning nende ulatus piirneb peamiselt téomaaga.
Samuti on avariiolukordade esinemise tdendosus vaike, juhul kui jargitakse korrektseid ehitusvotteid ning
katlamaja edasisel projekteerimisel arvestatakse k&iki asjakohaseid tuleohutusndudeid.

3) Kavandatav tegevus ei pohjusta looduskeskkonna vastupanuvéime ega loodusvarade taastumisvéime
Uletamist;

4) Kavandatav tegevus ei mojuta kaitstavaid loodusobjekte, maastikuliselt ja 6koloogiliselt vaartuslikke
alasid.

5) Kavandatava tegevuse piirkonnas puuduvad Natura 2000 alad ja seega mdju neile puudub.

6) Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega I6hna teket.

Vialisohu seisund

Kavandatava tegevusega kaasnevad heitmed dhku. Uus kavandatav biomassi katlamaja on kavandatud alla
1 MW nimisoojusvéimsusega ehk tegu on vdikese vGimsusega pdletusseadmega. Sellised pdletusseadmed
ei tekita reeglina olulises koguses saasteainete heitmeid. Vahesel maaral tahkete osakeste heitmeid vdib
pohjustada ka hakkepuidu laadimine ja hoiustamine. Senised biomassi kasutavate katlamajade
keskkonnalubade taotluste raames teostatud saasteainete heitkoguste arvutused ja hajuvusarvutused
naitavad, et hakkepuidu hoiustamise heitmed on vahesed ja pdhjustavad Shuheitmeid ebaolulisel tasemel.
Tipuvdimuseks ja reserviks kavandatav voimsus jadb olemasolevate tootmisvdimsuste juurde ehk selles
osas valisdhu seisund ei halvene.

Vialisdhu kvaliteeti puudutavat reguleerib atmosfdaaridhu kaitse seadus. Seaduse § 47 Ig 1 alusel on
kehtestatud keskkonnaministri 27.12.2016 méaérus nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvdartused, dhukvaliteedi
muud piirnormid ning 6hukvaliteedi hindamispiirid“. Maarus satestab dhukvaliteedi piir- ja sihtvaartused
keskkonna ja inimese tervise kaitseks.

Piirvaartuse kehtestamise eesmark on valtida, ennetada vdi vihendada saasteaine ebasoodsat mdju
inimese tervisele vdi keskkonnale.

Ohukvaliteedi piirvdartuse iiletamise korral eeldatakse olulise keskkonnahairingu tekkimist.
Hajuvusarvutustest selgus, et katlamaja pdhjustatavad saasteainete maksimaalkontsentratsioonid jadvad
vaga madalale tasemele ja ei lileta ihegi saasteaine osas 30 % piirvaartusest.

Transpordi ohusaaste

Biomassi katlamaja t66ks on vaja kohale transportida hakkepuitu. Hakkepuidu prognoositav tarve on kuni
1000 t/a. Veokisse mahub reeglina 15-25 tonni hakkepuitu, mis teeb transpordi vajaduseks u 50 raskeveokit
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aastas. Raskeveokite transpordiga kaasneb mootorsdidukite heitgaaside teke. Arvestades perspektiivset
liikluse mahtu, siis ei pdhjusta see saasteainete piirvaartuste tletamist.

Lohn
Poletusseadmete kditamisega seonduvalt ei ole oodata olulist Idhnaainete heidet valisdhku. Biomass
ja maagaas ei tekita polemisel olulisel maaral I6hnaaineid.

Miira

VialisGhus levivat mira reguleerib atmosfaaridhu kaitse seadus ja miira normtasemeid sama seaduse § 56
lg 4 alusel kehtestatud maarus nr 71 Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mootmise,
madramise ja hindamise meetodid (Keskkonnaministri 26.05.2020 maaruse nr 29 sdnastuses).

Mdra sihtvaartus on suurim lubatud miiratase uute planeeringutega aladel. Uus planeeritav ala maaruse
nr 71 tdhenduses on viljaspool tiheasustusala voi kompaktse hoonestusega piirkonda kavandatav seni
hoonestamata uus miratundlik ala. Mira piirvdaartus on suurim lubatud miratase, mille Gletamine
pohjustab olulist keskkonnahdiringut ja mille Gletamisel tuleb rakendada miira viahendamise abindusid.
Mira siht- ja piirvaartused erinevad alade juhtfunktsioonide pd&hiselt. Mirakategooriad méaaratakse
vastavalt Gldplaneeringu maakasutuse juhtotstarbele.

Kehtiva Uldplaneeringu kohaselt jadb planeeringuala tehnorajatiste maa juhtotstarbega alale ning ala
Umbritsevad elamumaa juhtotstarbega alaga. Vandra alevi puhul on tegu tiheasustusalaga ja
Gldplaneeringuga kavandatud maakasutust ei kavandata muuta. Sellest Iahtuvalt kehtivad alale miira
piirvaartused. Kavandatava katlamaja enda territooriumil valisdhus leviva mira normtasemed ei kehti.
Umbritsevatel elamualadel tuleb tagada kategooria alade t66stusmiira piirvdirtused ehk pievasel ajal 60
dB ja disel ajal 45 dB.

Biomassi katlamaja tooks on vaja kohale transportida hakkepuitu. Hakkepuidu prognoositav tarve on
kuni 1000 t/a. Veokisse mahub reeglina 15-25 tonni hakkepuitu, mis teeb transpordi vajaduseks u 50
raskeveokit aastas. Raskeveokite transpordiga kaasneb mootorsdidukite poolt tekitatav miira.
Arvestades perspektiivset liikluse mahtu, siis on tugevalt ebatdendoline, et liiklus pdhjustaks
liiklusmira normvaartuste lletamist.

M0oju inimese tervisele ja varale

Moju inimese tervisele antud planeeringu kontekstis saab avalduda eeskatt Iabi miira ja hukvaliteedi
tasemete muutuse. Arvestades kavandatud tegevuse mahtu ja tegevuse iseloomu ei ole oodata miira
normtasemete ega Ohukvaliteedi piirvaartuste Uletamist. Seega ei ole oodata olulise tervisemdju
esinemist.

Kuna tegu on piirkondlikku kaugkittevorku varustava katlamajaga, siis on tegevusel positiivne moju
inimeste vajadustele — katlamaja rahuldab piirkonna soojavajadust ning biomassi ja maagaasi katlamaja
kombinatsioon vdimaldab eeldatavalt majanduslikult soodsamat kiittelahendust.

Katlamaja toodab sooja piirkonna kaugklttevorku. Lokaalset olulisel maaral esinevat soojuse
emissiooni valiskeskkonda ei ole oodata.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole ette naha mdju varale.

Vibratsioon

Projekteeritavates hoonetes teostatavate tehnoloogiliste protsesside tulemusel tekkiva tldvibratsiooni
tase jaab Vabariigi Valitsuse maarus nr 109 12.04.2007 ,Tootervishoiu ja tédohutuse nduded
vibratsioonist mojutatud todkeskkonnale, tookeskkonna vibratsiooni piirnormid ja vibratsiooni
mootmise kord” § 3 esitatud lubatud piirnormist madalamaks.

Valgusreostus
Kavandatava tegevuse realiseerimisega ei ole oodata olulist valgusreostuse teket.

Arvestades hoone ja territooriumi valgustite ehitust ja paigutust ei ole nad valgusreostuse allikad, kuna:
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a) territooriumivalgustid on suundvalgustid, mille valgusvihk on suunatud maapinnale
b) disel ajal vahendatakse valisvalgustite valgustugevust kuni 50% .
Muud aspektid

1) Vastavalt KeHJS & 33 Ig 4 p 3 kohaselt tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise
planeerimisdokumendi asjakohasust ja olulisust keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse
valdkondadesse. Antud juhul on tegu kohaliku kaugkdtte kaitise territooriumile uue aurulahenduse
kaitist kavandava detailplaneeringuga, olulisus keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse
valdkondadesse puudub.

2) Vastavalt KeHJS § 33 Ig 4 p 5 tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise planeerimisdokumendi,
sealhulgas jadtmekaitluse voi veekaitsega seotud planeerimisdokumendi tdhtsus Euroopa Liidu
keskkonnaalaste digusaktide nduete Ulevotmisel.

3) Kaitisele kohaldub Euroopa Parlamendi ja Ndukogu direktiiv (EL) 2015/2193, 25. november 2015,
keskmise vdimsusega pdletusseadmetest dhku eralduvate teatavate saasteainete heite piiramise
kohta. Kuna kaitisesse kavandatakse keskmise vdimsusega podletusseadmeid peavad nende
heitkogused vastama nimetatud direktiivi nduetele. Noudeid tuleb arvestada vastavaid
poletusseadmeid hankides. Samuti tuleb peale pdletusseadmete rajamist teostada seiret vastavalt
direktiivi nduetele.

3.8. Jadatmekaitlus

Jaatmete kaitlemisel juhinduda Jaatmeseadusest. Jaatmed kogutakse krundi piires selleks ettendhtud
konteineritesse ja korraldatakse jadtmete dravedu seadusega ettendhtud raamides.

Katlamaja kditamisel tekib peamise jaatmena tuhk. Biomassi pdletamisel tekkivat tuhka on vdimalik
taaskasutada nt mullaviljakuse tostmiseks. Gaasikatlamajades tekib tavapéaraselt tuhka vaikestes kogustes
ning see antakse lle jaatmekaitlejatele.

Kavandatava tegevusega kaasneval jadgtmetekkel puudub oluline keskkonnamgju.
3.9.Tehnovorgud

3.9.1 Planeeritud tehnovorgud
Uldist

Planeeringuala ldbivad vee- ja kanalisatsioonitorustikud, elektrikaablid, gaasitrass ning sidekaablid.
Planeeringuala lahilimbruses on olemasolevad trassid. Detailplaneeringuga ei kavandata riigimaantee
kaitsevoondisse uusi tehnovdrke.

Tanavavalgustus on varem rajatud.
Vee ja kanalisatsioonitorustikud
Veevarustus saadakse olemasolevast veetrassist vastavalt vee-ettevétja tehnilistele tingimustele.

Veelihendus planeeritud peaveetorust, asukohaga jatkumuhv nr 49 juurest isepuuriva keevissadulaga.
Sisendtorustik planeeritud PE torust De 32 mm (surveklassiga PN 10).

Kinnistu piirile planeeritud maakraanid.
Hoonetesse ehitusprojektis projekteerida vastav ruum (koht) veemd&ddusdlmele.

Enne kaeviku kinni ajamist kutsuda AS Mako esindaja, kes fikseerib torustiku kanalisatsioonikaevu ja vee
liitumispunkti Ghendussdlmed.
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Kanalisatsiooni torustik koos kaevuga on Turu tédnaval olemas.

Turu ténav 26 kanalisatsiooni Gthendus on planeeritud rajatud kanalisatsiooni kaevu nr 69 KK-2.32 (maapind
37.83; kaevu pohi 36.05).

Sisendtorustik planeeritud PVC torust, De 160 mm (rongasjdikusega SN 8).
Kanalisatsioon planeeritud isevoolsena.
Sade ja —pinnavee juhtimine (ihiskanalisatsiooni on keelatud.

Kui maksimaalne paisutuskdrgus ei taga kinnistult reovee isevoolset vdi lleujutusriskita kanaliseerimist,
tuleb reovee lle pumpamine voi paisutuskdrgusest allpool asuvate ruumide ja pindade kaitse Uleujutuse
eest lahendad kinnistu omanikul oma seadmetega ja omal kulul.

Sademeveetorustikud
Olemasolevaid sademeveetorustikke ei ole, piirkond on kraavitatud.
Maa-alalt tulevad sadeveed labivad 0li- ja liivapillidurid ning on ette ndahtud suunata Vandra jokke.

Planeeringuala haljasalade ja katuste sademevesi on ette nahtud immutada kinnistute piires. Sademevee
immutamiseks rajada haljasalad lohuga, mis véimaldab sademeveel koguneda ja pinnasesse imbuda.

Moodustatavate kruntide kdvakattega platside sademevesi tuleb koguda kokku.

Juhul kui juhitakse sademevett suublasse jadtmekaditlusmaalt, t66stuse territooriumilt, sadamaehitise
maalt, turbatédstusmaalt ja muudest kohtadest, kus on saastatuse risk voi oht veekogu seisundile, on vajalik
taotleda vee erikasutusluba (veeseaduse (VeeS) § 187 p 6 alusel).

Kaugkiittetorustikud ja gaasitorustikud

Kaugkitetorustikud on antud piirkonnas olemasolevad. Liitumine kaugkittetorustikuga vastavalt Adven
Eesti AS tehnilistele tingimustele.

Adven Eesti AS-ile kuuluv olemasolev B-kategooria maa-alune maagaasitorustik Iabib antud kinnistut kirre-
edela suunaliselt. Detailplaneeringuga planeeritava hoone gaasivorguga liitumise jaoks on ette nahtud
liitumispunkt olemasolevale gaasitorustikule liituval kinnistul vastavalt hoone asukohale ja gaasitorustiku
sisendile hoonesse.

Alates liitumispunktist on planeeritud kinnistu sisene gaasitorustik kuni planeeritava hooneni.
Liitumispunkti maakraan on planeeritud vdimalikult lahedale olemasolevale gaasitorustikule, kuid mitte
|ahemale kui 2 meetrit teiste kommunikatsioonide liitumis- ja s6lmpunktidele.

Juhul kui olemasolev gaasitorustik jadab ette planeeritavale hoonele, ndha ette DP-s gaasitorustiku
Umberehitus piki Turu tee 24 kinnistu piire kuni olemasoleva gaasitorustikuni naaber kinnistutel, sellisel
juhul naha ette kinnistu liitumispunkt planeeritavale torustikule.

Planeeritavale gaasitorustiku harule ja liitmispunktile vajadusel ndha ette servituudi/kasutusdiguse ala 1 m
molemale poole torustiku keskteljest.

Elektrivarustus

1. 7321:(Vandra) (asub 93101:001:0158 kinnistul) alajaamast ndha ette uutele objektidele valja eraldi
fiidrilt 0,4 kV maakaabelliin. Objektide elektrivarustuseks planeerida kinnistute piiridele 0,4 kV
liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid planeerida tarbijate kruntide piiridele soovitavalt
mitmekohalistena teealasse.
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Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Turu tn 24 kinnistu olemasolev
liitumispunkt asub liitumiskilbis 109143LK.

2. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

3. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

4. Elektrivdrgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.

Detailplaneeringuga esitatakse kaks versiooni POS 1 liitumiseks:

1. Eelistatud versioon:
Kalda: (Vandra) Tuule tn 6 (93101:001:0019) kinnistu alajaamast médda 9310330 Tuule tdnava
kinnistu serva (93101:001:0286) planeeringu alal oleva Adven Eesti AS kuuluva sundvalduse alani
id 11577625; vid ADVEN_422_08122020-2 . Pikkus ca 120m.
2. Alternatiivversioon:
Tehnilistes tingimustes soovitatud 7321: (Vandra) C.R.Jakobsoni tn 39 (93101:001:0158) kinnistu
alajaamast lle C.R.Jakobsoni 26¢ (93101:001:0320) kinnistu, Turu tn 15 (93101:001:0349) kinnistu,
9310320 Turu tn L3 (93101:001:0267) tanavakinnistu ja Turu tn 24 (93101:001:0324) kinnistu.
Eelistatud versioonil on (ks trass Adven Eesti AS-le kuuluv poolmaa- alune kaugkitte soojatorustiku
magistraal alla 200 mm, mille alt tuleks puurida voi seda Uletada.

Teise versiooni puhul on torustikke kordades rohkem, k.a gaasitorustik ja asfaltkattega tanavad, kus tuleb
puurimise teel maakaabel rajada. Uhtlasi tuleb seada mitmeid servituute. Pikkus on kuni 240m.

Tanavavalgustus

Turu tédnaval on tanavavalgustus vilja ehitatud.
Seega tdiendavat tdnavavalgustust ei ole planeeritud.

Krundi taiendav valgustamine tuleb lahendada hoonete projektidega.

Sidevarustus

Sidevorkudega thendamine on vastavalt Sidevarustus ndhakse ette vastavalt Telia 16.10.2023 vdljastatud
tehnilistele tingimustele ,Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 38328017“ (lisatud).

Projekteerimisele ja ehitamisele esitatud tingimused:

1) Planeerida sidekanalisatsiooni/multitorustiku p&hitrassi ehitus ldhtuvana sidekaevus VDR-116.

2) Igale krundile individuaalsed sidekanalisatsiooni/multitorustiku sisendid planeeritavast
pohitrassist.

3) Sidekanalisatsiooni ndutav sligavus pinnases 0,7 m, teekatete all 1 m.

4) Planeeritavad sidekaevud ei tohiks jaddda sdidutee alale.

5) Sidekaevudena kasutada vajadusel KKS tidpi sidekaevusid.

6) Naha ette kdéik vajalikud t66d siderajatiste kaitsmiseks, tagamaks nende sailivus ehitustoode
kdigus, tagada normatiivsed sligavused ja vahekaugused, kaablikaevude luugid peavad jaama
teekattega (kdnniteega) Ghele tasapinnale.

7) Projektide koosk&lastamine toimub Telia Eesti AS-i e-teeninduse kaudu.

Projekteerimisel jargida tehnovorkudele kehtestatud ndudeid sh lahtuda jargmistest Telia

dokumentidest:

¢ Majandus- ja taristuministri 14. aprilli 2016. a maarus nr 34 "Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmdddistamisele esitatavad nduded".

¢ Telia dokument "Telia Eesti AS nduded ehitusgeodeetilistele uurimistoddele".

¢ Telia dokument "Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine. v4".
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e Telia dokument "Uldnduded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskdlastamiseks ning ehitamiseks
Liinirajatiste kaitsevoondis".

Toode teostamine sidevorgu kaitsevoondis vGib toimuda kooskdlastatult Telia jarelevalvega. Telia Eesti AS ei
vOta valjastatud tehniliste tingimustega sideehitiste valjaehitamise ega omandamise kohustust.

3.10.Tuleohutuse tagamine

Planeerimisel ja hoonestamisel tuleb ldhtuda:

e Tuleohutusseadusest
e Vabariigi Valitsuse 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”
30.03.2017.a.( muudetud 23.02.2021, jGustus 01.03.2021).
e EVS 812-7:2018 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded.
e [EVS812-6:2012/A2:2017 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 6: Tuletdrje veevarustus.
Tulekahju kustutamise vooluhulgad méaaratakse: EVS 812-6:2012/A2:2017 “Ehitiste tuleohutus. Osa 6:
Tuletdrje veevarustus” alusel.

Kustutusvee lahendus tuleb lahendada vastavuses https://www.riigiteataja.ee/akt/119012024004 sitestatule.
P&lemiskoormus kuni 1200 ja vastavalt sellele 20 |/sek veevajadus.

Planeeritud tuletorjeveevarustuse lahendus

Viline tehislik tulekustutusvee hidrant asub Turu tn 20 ja 20a kinnistute piiripunkti ldhedal POS 1 krundi
piiril planeeringuala sees (VID 5205). Teine hiidrant asub Turu tn 15 eest (VID 14910).Planeeringuala sees,
Turu 24 kinnistust 10m kaugusel. Kolmas asub C.R.Jakobsoni tn 26 maja ees (VID 14935), planeeringualast
ca 20m kaugusel. Hidrandid tagavad veevarustuse nduded.

Tulepisivusklass ja tuleohutuse tdpsem lahendus maéaratakse hoone projektiga.
Vaikseim tulepisivusklass on TP3.

Tulekustutustehnikaga juurdepaas krundi hoonetele on Turu tdnava poolt.
Padsteameti masinate manddverdus toimub kinnistul.

3.11.Kujade maaramine

Hoonete vahelised kaugused on planeeritud maarusega ndutav minimaalne kaugus kahel naaberkinnistul
paikneva ja erinevatele omanikele kuuluvate hoonete vahel (8m).

Mahutite kaugus eluhoonetest 25m.

Uute hoonete rajamisel naaberkinnistute hoonestusele ldhemale kui 8m peab tule levikut takistama
ehituslike abindudega.

Tehnovorkude kujad on esitatud tehnovorkude joonisel.

3.12.Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kogu planeeringuala pdhitegevuseks on katlamaja rajamine, mis ei eelda 66paevaringset territooriumi
valgustust, teenindava personali kohalolekut ja valve rakendamist. Kogu territoorium peab olema
valvekaamerate md&jualade piirides.

Kuritegevuse riske vahendavad tegurid, mis vahendavad kuriteohirmu antud planeeringus on:

e Hea asukoht —vaadeldavus ja valgustus ;
e Pole agressiivsetena vadljanagevaid piirdeid;
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e Kinnistu korrashoid;

e Hea nahtavus vahendab sissemurdmiste, vandalismi, vagivalla, autodega seotud
kuritegevuse, varguste ja stilitamiste riski;

e Tugevad ukse-ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud ja klaasid, turvasulused
vahendavad vandalismi ja sissemurdmiste riski;

e Ohustatud sissepdasude jalgimiseks soovitavalt kasutada videovalvet;

e Paigaldada alarmseade ja/vdi kasutada turvafirmade teenuseid;

e Paigaldada hoonete kiilgedele, mida ei valgusta tanavavalgustus, liilkkumisanduritega
valgustid;

e Korrashoid, kergesti stttiva priigi kiire eemaldamine vahendab siilitamiste ohtu;

3.13.Servituutide vajadus

Servituutide naol on tegemist asjadiguslike kasutusdigustega, mille puhul digustatud isikul on tGhel voi teisel
viisil digus vO0orast kinnisasja kasutada ning kinnisasja omanikul lasub kohustus taluda Gigustatud isiku
tegevust oma kinnisasjal.

Servituudi laius maaratakse ehitisel kaitsevoondi ulatuses ja kaitsevoondi ulatus tdpsustatakse
tehnovorkude projekteerimisel.

Detailplaneeringuga on tehtud ettepanekud krundi kasutamist kitsendavate servituutide seadmiseks:

POS.2

1) servituudivajadus vee-ja kanalisatsioonitrasside rajamiseks POS 1 krundi kasuks
2) juurdepadsuservituudi rajamiseks POS 1 krundi kasuks.

3.15.Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad kitsendused

3.15.1.Geodeetilised mdrgid ja nende kaitsmine

Planeeringualal ei asu teadaolevalt geodeetilisi méarke.

3.16.Detailplaneeringu rakendamise nduded

Kdesoleva detailplaneeringu alusel ei ole P8hja-Parnumaa vallavalitsusel kohustust vdlja ehitada
detailplaneeringukohaseid rajatisi sealhulgas avalikuks kasutamiseks ettendhtud tee ja sellega
seonduvad rajatised, haljastus, valisvalgustus ning tehnorajatised POS 1 krundi kasuks.

Detailplaneeringu elluviimise voimalik jarjekord peale planeeringu kehtestamist:

Maakorralduslikud toimingud kruntide moodustamiseks;

planeeritud hoonestuse ja planeeringuala rajatiste, s.h tehnovérkude, ehitusprojektide koostamine
ehitusloa taotlemiseks vajalikus mahus, vajalike koosk&lastuste hankimine projektidele ja ehitusloa
taotlemine koos vastavate riigildivude tasumisega;

planeeritud uushoonestuse ja krundisiseste tehnorajatiste ehitamine valjastatud ehitusloa alusel
kinnitatud ehitusprojekti jargi;

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, p63sas voi
liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone
kasutusloa valjastamist;

plstitatud uushoonestusele kasutusloa taotlemine.

Detailplaneeringu elluviimine toimub vastavalt PGhja-Pdarnumaa vallavalitsuse ja arendaja vahel
solmitud kokkuleppele.
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