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A - SELETUSKIRI

1 PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Kéaesoleva planeeringu koostamine algatati PGhja-Parnumaa Vallavalitsuse 16.08.2021 korraldusega nr
228 Piimajde ja Juri kinnistute detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamdjude
strateegilise hindamise mittealgatamine, mille juurde Kkuulusid: lisa 1 planeeritava maa-ala
asukohaskeem ning lisa 2 detailplaneeringu l&hteiilesanne.

Alusdokumentatsioonina on kasutatud:

" Halinga valla tldplaneeringut (kehtestatud Halinga Vallavolikogu 31.10.2012 maarusega nr
22);

" Parnu maakonna planeeringu teemaplaneeringut “Pdhimaantee nr 4 (E67) Tallinn-Parnu-lkla
(Via Baltica) trassi asukoha tapsustamine km 92,0-170,0“ (kehtestatud P&rnu maavanema
01.10.2012 korraldusega nr 529. Parnu maakonnaplaneeringu kehtestamisega 29.03.2018 Via
Baltica planeeringut ei muudetud);

" Rapla maakonnaplaneeringu teemaplaneeringut ,Pdhimaantee nr 4 (E67) Tallinn-Parnu-lkla
(Via Baltica) trassi asukoha tapsustamine km 44,0-92,0" (kehtestatud Rapla maavanema
23.05.2016 korraldusega nr 1-1/16/348);

" Langerma kiilla Piimajoe ja Juri kinnistute detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnangut (Hendrikson & Ko OU, aprill 2021, t66 nr 20003797);

" Geodeetilist alusplaani tapsusastmega M 1:500 (Geodeesia 24 OU; november 2021; t66 nr
5551-21), mille koordinaadid on esitatud L-EST97 ja kdrgused EH2000 siisteemis;

“ Po6himaantee nr 4 (E67) Tallinn-Parnu-lkla km 92,6-98,0 Libatse mdddasdidu projekti
tooversiooni 2+1 lahendusega (Skepast & Puhkim OU, t66 nr 2017-00/4-2);

® Riigitee nr 4 Tallinn-Parnu-ikla (E67) km 78,8-99,0 Konuvere-Parnu-Jaagupi 18igu projekti
toéoversiooni (Skepast & Puhkim OU, t66 nr MA11068);
“ Piimajde detailplaneeringut (kehtestatud Halinga Vallavolikogu 20.02.2008 otsusega nr 3);

" Koostamisel olevat Pdhja-Parnumaa tldplaneeringut (eelndu seisuga 30.11.2021; algatatud
Pdhja-Parnumaa Vallavolikogu 24.10.2018 otsusega nr 53);

" Planeerimisseadust ning teisi Eesti Vabariigis kehtivaid k&esolevale detailplaneeringule
kohalduvaid Gigusakte ja standardeid.

2 PLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANDED

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on rajada biogaasi tootmise ja puhastamise jaam ning tankla.
Detailplaneering koostatakse kehtiva Gldplaneeringu kohasena.

Planeeringualal kehtib Piimajde detailplaneering. Vastavalt planeerimisseaduse § 140 Ig-le 8 muutub
uue detailplaneeringu kehtestamisega sama planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneeringu
osa kehtetuks.

3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeringuala olemasolev olukord on graafiliselt kajastatud joonisel nr 2.
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6 Piimaj6e ja Juri kinnistute detailplaneering

Planeeringuala asub Langerma kilas ca 400 m kaugusel laanesuunas p8&himaanteest nr 4 Tallinn-
Parnu-lkla ja kdrvalmaantee nr 19216 Libatse-Langerma aares. Lahim alev- Parnu-Jaagupi- jadb ca
6 km kaugusele Idunasuunda.

Planeeringuala asukoht on vaadeldav joonisel nr 1.

Planeeringuala  kilgneb  maatulundusmaa  sihtotstarbega  katastriliksustega:  Uus-Soomre
(kt 18802:001:0092), Nurga (kt 18802:001:0909), Karjaku (kt 18802:001:0266), Kdrtsitaguse-Hendriku
maatksus (kt 18802:001:0302), Maie (kt 18802:001:0229), Maiemetsa (kt 63801:001:0699), Ida
(kt 18802:001:0226), Margu (kt 18802:001:0917) ning transpordimaa sihtotstarbelise katastriiksusega
19216 Libatse-Langerma tee (kt 18802:001:0173).

Lahim elamumaa sihtotstarbega kinnistu jaab planeeringualast kirdesse, selleks on Nurga kinnistu
(kt 63801:001:0174). Kinnistul paiknevad elumajad jddvad planeeringuala piirist ca 170 m kaugusele
teisele poole riigiteed nr 19216. Planeeringualale l&ahim asula on Libatse kila keskus, mis asub
linnulennult ca 1 km kaugusel idasuunas teiselpool Tallinn-Parnu-lkla maanteed. Libatse kilas ca
1,3 km kaugusel asub ka planeeringualale 1ahim ohtlik ettevdte- Libace OU (vedelgaasi hoidla).

Planeeringuala asub logistiliselt vaga heas asukohas. Ca 400 m kaugusel lddnesuunas asub nr 4
Tallinn-Parnu-Ikla péhimaantee (riigitee nr 19216 ja nr 4 ristumine asub Tallinn-Parnu-lkla phimaantee
km punktil 94,9), millele koostatakse Umberehituse projekti.

Alale jaab kaks katastritiksust, mille andmed on toodud tabelis nr 3.3.1.

Tabel 3.3.1. Planeeringualal asuvate katastritiksuste andmed

Piimajoe 118802:001:0294 35,85 ha Tootmismaa 75%

Maatulundusmaa 25%
Jari 18802:001:0172 5,24 ha Maatulundusmaa 100%
Kokku 41,09 ha

Piimajoe katastrilksus on hoonestatud ja seal asuvad piimafarmi ehitised (nait lupsilaudad,
poegimislaut jm). Lisaks lautadele asuvad alal vedelsdnniku hoidlad, sodtade hoiuplatsid,
tahesdnnikuhoidla jm farmi toimimist tagavad ehitised. Jiri katastrilksus on hoonestamata (vt allolev
kaldaerofoto).

www.hendrikson.ee
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Korvalmaan e\r,npﬁ
Libatse-Langerma

Kaldaerofoto, kus planeeringuala piir on kujutatud punase joonega; allikas: Maa amet, 19.04.2021, ID4295563

Piimaj6e katastriliksusel asuvad hooned on kuni kahekorruselised ja madalakaldelise viilkatusega.
Ehitisregistris kajastuvate ehitiste andmed vt tabel 3.3.2.

Tabel 3.3.2. Véljavdte ehitisregistrist 11.05.2022

¢ Ehitisregistri  + Ehitis (f) * Ehitise ¢ Aadress () ¢ Esmane ¢ Korruste ¢ Ehitisealune
kood nimetus (1) kasutus () arv pind (m?)
220641059 Rajatis Silohoidla Pé&rnu maakond, Pdhja-Parnumaa vald, Langerma kiila, Piimajoe 2011 3520
220629196 Rajatis Teed ja platsid Parnu maakond, P6hja-Pdrnumaa vald, Langerma kiila, Piimajée 2011 21 492
220652449 Rajatis Piimajde alajaama elektrivarustus P&rmu maakond, Pdhja-Parnumaa vald, Langerma kiila, Piimajée 2013 430
121325670 Hoaone Laut Parnu maakond, P6hja-Pdrnumaa vald, Langerma kiila, Piimajée 1982 1 2225
I 120560198 Hoone Piimakarjafarm Parnu maakond, PGhja-Parnumaa vald, Langerma kila, Piimajde 2012 2 22 430
220642964 Rajatis Puurkaev Parnu maakond, PGhja-Parnumaa vald, Langerma kila, Piimajde 2012 1
103003018 Hoaone Pumbamaja Parnu maakond, P6hja-Parnumaa vald, Langerma kiila, Piimajée 1982 1 21
120652807 Hoone Pumbamaja Il Parnu maakond, P6hja-Parmumaa vald, Langerma kiila, Piimajée 2012 1 82
220641088 Rajatis Lagahoidla Parnu maakond, P6hja-Parnumaa vald, Langerma kiila, Piimajée 2011 24534
.103003021 Hoone Kitin Parnu maakond, P6hja-Parmumaa vald, Langerma kiila, Piimajoe 1082 1 1004
103003020 Hoone Kiilin Parnu maakond, PGhja-Parnumaa vald, Langerma kila, Piimajée 1987 1 1056
103003019 Hoone Laut Parnu maakond, P6hja-Pdrnumaa vald, Langerma killa, Piimajde 1982 1 33047

3.4 Haljastus, liiklus

Planeeringualale on transpordi juurdepaas tagatud pd&hjasuunast asfaltkatteliselt kdrvalmaanteelt
nr 19216. Riigitee sdiduteeosa laius on ca 6,5 m ning alale juurdepaas toimub labi naaberkinnistu
Uus - Soomre. Piimajde katastriiiksusel kulgeb pdhja-lbuna suunaliselt eratee nr 1880278 Langerma
laudatee ja ida-laédnesuunaliselt eratee nr 1880366 Karjamaa tee ning nr 1880365 Vaikekarjamaa tee,
mis ei ole maaratud avalikuks kasutamiseks. Nii riigiteed kui alasiseseid erateid aaristavad kraavid.
Territooriumit katab farmi teenindav teedevdrk. Soéidukite parkimine on korraldatud kinnistusiseselt
Piimajde katastritiksusel Idunapoolsema laudakompleksi olmeploki [Aheduses.

Jari kinnistu on kaetud metsa ja vdsaga. Kinnistu keskmes on raied teostatud 2017.a. Ka Piimajoe
kinnistul asub metsaseid alasid: kinnistu loodeosas biopuhasti imbruses, kirdeosas ning vedelsdnniku

@ HENDRIKSON &KO /5

Pea & siidamega



8 Piimaj6e ja Juri kinnistute detailplaneering

hoidlate laheduses, samuti kinnistu I6unaosas. Esindatud on nii leht- kui okaspuud. Uksikuid puid
kasvab lle kogu kinnistu. Ka Piimajde kinnistul teostati raieid vedelsdnniku hoidlatest riigitee nr 19216
suunas ning kinnistu edelaosas aastal 2017.

Korge pinnaveetaseme t6ttu asub planeeringualal rohkesti kraave. Piimajde kinnistu l|dunapoolne
laudakompleks ja planeeringualast laanepoolsed kinnistud jadvad Roodisoo maaparandusehitise
reguleeriva vBrgu koodiga 5111520020090/001 alale, Juri kinnistu ja planeeringualast idapoolsed
kinnistud jadvad jaab Roodisoo maaparandusehitise reguleeriva vrgu koodiga 5111520020110/001
alale. Léunasuunast piirneb planeeringuala Roodisoo maaparandusehitise reguleeriva vérgu aladega
koodiga 5111520020100/001 ja 5111520020090/001. Ala Idunaosas asub ka Langerma oja (kood
5111520020000/001), mis on dhtlasi riigi poolt korrashoitav Uhiseesvool (Langerma peakraav,
10- 25 km? valgalaga) ning Roodisoo maaparandusehitise eesvool koodiga 5111520020110/001 (alla
10 km? valgalaga). Langerma oja suubub planeeringualast ca 6 km kaugusel loodes K&verojja.

Ehk nii planeeringualal kui selle Umbruses on tegemist kuivendatavate pdllumaadega. Maapind alal on
tasane, keskmiselt kdrgusega 23 m/abs. Planeeringuala ei ole piirdeaiaga piiratud.

Piimajoe katastriliksusele jaab Punniku: (P-Jaagupi) alajaam ja puurkaevud PRKO0051026 ning
PRK0006161. Alajaamast kulgevad naaberkinnistutele Elektrilevi OU keskpinge 6huliinid ja
kinnistusisesed madalpinge 6huliinid territooriumi valgustamiseks. Punniku alajaamast saab toite ka
Idunapoolse laudakompleksi vahetus ldheduses asuv OU Halingale kuuluv alajaam ning puurkaev
PRK0006161. OU Halingale kuuluv alajaam on planeeringuala elektrivarustuse allikaks. Ala loodeosas
asub biopuhasti ja territooriumil asuvad vee- sademevee-, drenaazi- ja kanalisatsioonitorustikud, samuti
elektri maakaabelliinid. Ldunapoolse laudakompleksi lahedal Langerma laudatee dares asuvad kaks
tuletdrjehlidranti (14674 ja 14675%), tuletdrje veevétukohtadena kasutatavad mahutid asuvad nii Iduna-
kui p8hjapoolse laudakompleksi laheduses. Laudakompleksis sees asub kuttekatel GT 336 vdimsusega
0,14 MW. Katla kitmiseks kasutatakse rasket kittedli kuni 22 t/a.

Eelpool toodud kirjeldusest lahtuvalt ulatuvad planeeringualale jargmised kitsendused:

kbrvalmaantee nr 19216 Libatse-Langerma kaitsevdodnd laiusega darmise sdiduraja valimisest
servast 30 m?;

maaparandussiisteemi maa-alas3;

maaparandussiisteemi eesvool kaitsevoondi ulatusega 12 m v6i 15 m Eesti topograafia
andmekogusse kantud eesvoolu veepiirist v6i selle puudumise korral eesvoolu servast?;

maaparandussiusteemi eesvool veekaitsevoondi laiusega 1 m Eesti topograafia andmekogu
pohikaardile kantud veekogu veepiirist®

oja kalda piiranguvodnd laiusega 50 m, ehituskeeluvodnd laiusega 25 m, veekaitsevoond
laiusega 10 m Eesti topograafia andmekogu p&hikaardile kantud veekogu veepiirist®;

joogivee veehaarde sanitaarkaitseala ulatusega 50 m ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal”

elektri 6huliin kaitsevoondi ulatusega 2 m v8i 10 m ning alajaama ja jaotusseadme kaitsevéond
2 m piirdeaiast, seinast v6i nende puudumisel seadmest?;

maa-aluste tehnovérkude ja -rajatiste kaitsevoondid vastavalt asjakohastele digusaktidele.

1 vastavalt Maa-ameti geoportaali ohtlike kéitiste, veevarustuse ja veeohutuse rakendusele

2 Vastavalt ehitusseadustikule

3 Vastavalt maaparandusseadusele

4 Vastavalt maaeluministri 10.12.2018 maarusele nr 64 Eesvoolu kaitsevéondi ulatus ja kaitsevéondis
tegutsemise kord

5 vastavalt veeseadusele

6 vastavalt looduskaitseseadusele ja veeseadusele

7 Vastavalt veeseadusele ja Eesti looduse infosiisteemile (EELIS)

8 vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarus nr 73 Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevodndi tdhistusele esitatavad néuded

www.hendrikson.ee
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3.6 Keskkonnatingimused

Kaitstavad loodusobjektid (sh Natura alad), kaitstavate taimeliikide kasvukohad ja loomaliikide
leiukohad planeeringualal ja selle lahiimbruses puuduvad. Planeeringualale lahim rohevdrgustiku ala
on Vahenurme tuumala, mis jaéb alast ca 1,5 km kaugusele la&dnesuunda. Lahim Natura 2000
vorgustiku ala on Oese soo loodusala (RAH0000316), mis jaéb planeeringualast ca 2,5 km kaugusele
idasuunda. Alast ca 400 m kaugusele ldunasuunda jaab Il kaitsekategooria kaitsealuse linnuliigi
suurkoovitaja (Numenius arquata) leiukoht.

Suhteliselt dhukese pinnakatte tdttu on tegemist nérgalt kaitstud p&hjaveega alaga. Pinnaveetase oli
1979. a kevadel labi viidud ehitusgeoloogiliste uuringute ajal 0,15-1 m stigavusel.

Kultuurimélestisi planeeringualale ja selle Umbrusesse ei jaa. Alale lahim péarandkultuuriobjekt on
ca 840 m kaugusel ldadnesuunas paiknev Langerma koolikoht (Tuka saun, kt 63801:001:1064).

4 MAAKONNA PLANEERINGU
TEEMAPLANEERINGU, ULDPLANEERINGU
NING ALAL KEHTIVA DETAILPLANEERINGU
KOHANE PIIRKONNA ARENG

4.1.1 Parnu maakonna planeeringu teemaplaneeringu “Pohimaantee
nr 4 (E67) Tallinn-Parnu-lkla (Via Baltica) trassi asukoha
tapsustamine km 92,0-170,0“

Planeeringuala labib Juri kinnistul phimaantee nr 4 (E67) Tallinn-Parnu-Ikla (Via Baltica) trassi koridor.
Planeeritud on | klassi maantee 2+2 sdiduraja ja sdidusuundade vahelise eraldusribaga, kus
trassikoridori laius on 650 m. Trassikoridoris paikneb 150 m laiune tee ja teekaitsevéondi ala.

Vastavalt Parnu maakonna planeeringu teemaplaneeringule “Péhimaantee nr 4 (E67) Tallinn-Parnu-
Ikla (Via Baltica) trassi asukoha tapsustamine km 92,0-170,0“° (edaspidi Via Baltica planeering) jaab
Juri  kinnistule mahas6ite Uhendav juurdepdadsutee (klassita maantee), trassi koridor ning
teekaitsevoond, kinnistu kirdeserva riivab mitmetasandilise liiklussélme ramp (vt skeem 4.1.1.1).

9 Kattesaadav: https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/parnumaa/parnu-tm_viabaltica/
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Skeem 4.1.1.1. Véljavote Via Baltica planeeringu kaardist Halinga vald km 92,0-109,0.

Tee ja teekaitsevoondi alas on planeeritud tee taiemahulise valmisehitamiseni keelatud planeerida,
projekteerida ja ehitada uusi hooneid ja rajatisi, rajada istandikke ning muuta maakasutuse sihtotstarvet.
Peale teemaplaneeringuga kavandatud tee tdiemahulist valmisehitamist kehtivad tee ja teekaitsevodndi
alal 6igusaktidest tulenevad piirangud.

Tallinn-Parnu-lkla p6himaanteel tuleb tagada kogujateede rajamine vastavalt teemaplaneeringus
toodud pdhimotetele ja lahendustele (vajadusel on lubatud lahendusi detailplaneeringutes vdi tee-
ehitusprojektis tapsustada, kui sellega ei suurene peale- ja mahas6itude arv). PGhimaantee aarde
rajatavatelt elamu- vdi muudelt arendusaladelt ei saa reeglina ette naha uusi peale vdi mahasdite.
Samuti tuleb pikemas perspektiivis planeerida olemasolevate vaiksemate peale- ja mahasoitude
sulgemine ning mber suunamine kogujateedele.

Avri ja tootmishooned on soovitatav detailplaneeringus vdi projektis véimaluse korral maantee darde
paigutada nii, et neid teenindavad laoplatsid ja parklad ning laadimisalad jadksid maantee poolsesse
kilge. Sellisel juhul saab hoone toimida muratdkkena nii teelt kui krundi seest lahtuvale liiklusmirale ja
piirata mura levikut imbruskaudsetele aladele.

Sanitaarkaitsevoondisse!® arendusalade kavandamiseks detailplaneeringu koostamisel on soovitatav
maauksust vdimaluse korral tee ja arendusala vahelisel alal ligendada haljasaladega, mis toimiksid
puhvervddnditena. Haljasalade rajamisel peab aga arvestama, et need ei tohi varjata néhtavust teel
likleja jaoks. Seetdttu tuleb detailplaneeringu v6i projekti alusel teekaitsevoondisse haljastu rajamine
eelnevalt koosk®lastada Transpordiametiga.

Kdik koostatavad tee-ehitusprojektid peavad planeeringuala piires tuginema teemaplaneeringule. Tee-
ehitusprojekt tdpsustab ehitamiseks vajaliku maa-ala asukoha ja tdpse suuruse mis on aluseks maa
vdBrandamisele.

10 sanitaarkaitse voondi ulatus | kI maanteel 300 m sdidutee servast vastavalt tol hetkel kehtinud teede- ja

sideministri 28.09.1999 maarusele nr 55 Tee projekteerimise normid (vastu véetud 28.09.1999 RTL 2000, 23,
303)
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Via Baltica planeeringus on kéesolevale planeeringualale lahim olemasolev ja planeeritud p&himaantee
aarne teenindusjaam (avalik rajatis, mis paikneb suure liiklusvaila nagu kiirtee vdi p&himaantee kdrval,
kus autojuhid ja reisijad saavad v6imaluse puhata, slila v&i tankida ilma madalama klassi teele
suundumata) Halinga — km 103 p, kavandatav vasakul!!,

Vastavalt planeeringu KSH tulemustele on vajalik saavutada kokkulepped maantee, kogujateede, jalg-
ja jalgrattateede vOi teiste teega seotud objektide alla jadvate puurkaevude likvideerimise osas. Kui
rajatised labivad puurkaevude sanitaarkaitsevoondit, tuleb otsustada puurkaevude edasine saatus, st
kas kaev likvideerida vdi teha ettepanek sanitaarkaitsevoondi vahendamiseks.

Detailplaneeringu koostamisel kuulub arvestamisele Halinga valla tldplaneering*2.

Planeeringuala kuulus enne 2017. a haldusreformi Halinga valla koosseisu. Vabariigi Valitsuse
12.01.2017 maarusega nr 9 Halinga valla, Tootsi valla, Vandra alevi ja Véandra valla osas
haldusterritoriaalse korralduse ja Vabariigi Valitsuse 3. aprilli 1995. a méaéaruse nr 159 ,Eesti territooriumi
haldusiksuste nimistu kinnitamine muutmine® Ghinesid Halinga, Tootsi ning Vandra vald ja Vandra alev
Pdhja-Parnumaa vallaks. Péhja-Parnumaa Vallavolikogu algatas Pdhja-Parnumaa valla tldplaneeringu
koostamise oma 24.10.2018 otsusega nr 53. Kéesoleval ajal on nimetatud tldplaneering koostamisel.
Eesti territooriumi haldusjaotuse seaduse § 141 I6ike 44 kohaselt jddvad uue uldplaneeringu
kehtestamiseni kehtima Uhinenud kohaliku omavalitsuse Uksuste uldplaneeringud nendel
territooriumidel, kus need enne uhinemist vdi liitumist kehtestati. Seega kehtib planeeringualal kuni
P&hja-Parnumaa valla Gldplaneeringu kehtestamiseni Halinga valla tGldplaneering.

Haldusreformi eelne Halinga valla viimane volikogu koosseis otsustas jatta kehtivaks 31.10.2012
kehtestatud Halinga Uldplaneeringu. Ka valla hilisem vastuvdetud strateegiline dokument, arengukava,
polnud uldplaneeringuga vastuolus.

Uldplaneeringu kohaselt on planeeringuala pdhjaosa nii Piimajde kui Juri kinnistu osas detailplaneeringu
kohustusega ala. Piimajoe kinnistul on maakasutuse juhtfunktsioonina maaratud perspektiivhe
tootmismaa, tootmisdu kdrvalhoonega, edelanurgas ja biopuhasti laheduses mets, noor mets, p60sastik
ning biopuhasti juures lisaks vaartuslik pbllumaa. Piimajde kinnistu kirdenurgale ulatub perspektiivse
pdhimaantee nr 4 (E67) trassi koridor, kus vdib ennekdike arendada ari- ja tootmistegevust vdi kdiki
tegevusi, mis haakuvad maatulundusmaa sihiparase kasutamisega.

Juri kinnistu maakasutuse juhtfunktsiooniks on méaératud mets, noor mets, pddsastik; samas ulatub Juri
kinnistule transpordimaa juhtotstarbega Parnu-lkla mnt laienduse ala ning perspektiivse pdhimaantee
nr 4 (E67) trassi koridor, samuti kdrvalmaantee nr 19216 kaitsevoond 50 m*3 (vt skeem 4.1.2.1). Trassi
koridoris vOib ennekdike arendada é&ri- ja tootmistegevust v6i kdiki tegevusi, mis haakuvad
maatulundusmaa sihiparase kasutamisega.

Uldplaneeringus peeti tsoneerimisel muuhulgas siimas olemasoleva hoonestuse asukohta ja iseloomu
ning maa-ala reljeefi, taimkatet ja ehitusgeoloogilisi tingimusi. K&esoleva planeeringuala puhul siis
Uldplaneeringu koostamise ajal olemas olnud tootmishoonestust, vaartuslikku péllumaad ja metsa.
Maantee kui joonehitis on Uldplaneeringu kaartidel illustratiivse tdhendusega ja selle trassi asukoht
tdpsustatakse vastavate detailplaneeringute ja ehitusprojektidega. Metsade majandamine toimub
keskkonnaseisundi hoidmise ja keskkonnakaitse eesmérke silmas pidades.

11 vastavalt Rapla maakonnaplaneeringu teemaplaneeringule ,Péhimaantee nr 4 (E67) Tallinn-Parnu-lkla (Via
Baltica) trassi asukoha tapsustamine km 44,0-92,0"on lahim olemasolev ja planeeritud p6himaantee aarne
teenindusjaam km 89; planeering kattesaadav: https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-
planeeringud/raplamaalrapla-via-baltica/

12 Kattesaadav: https://www.pparnumaa.ee/ehitus-ja-planeerimine/uldplaneering/uhinenud-omavalitsuste-
uldplaneeringud

13 | ahtuvalt tol hetkel kehtinud teeseadusest (vastu véetud 17.02.1999 RT | 1999, 26, 377)
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DETAILPLANEERINGU PERSPEKTIIVNE e®e®eesesss PARNU-IKLA MNT LAIENDUS
KOHUSTUSEGA ALA TOOTMISMAA PERSPEKTIIVSE POHIMAANTEE

NR 4 (E67) TRASSI KORIDOR
.+ .+ _ TEEKAITSEVOOND

METS, NOOR METS,

POOSASTIK TOOTMISOU

VAARTUSLIK POLLUMAA ‘ KORVALHOONE

Skeem 4.1.2.1. Véljavéte valla Gldplaneeringu pdhijoonisest koos tingmaérkide ja planeeringualaga (must
pidevjoon)

Vastavalt Halinga valla Uldplaneeringule hinnatakse uute tootmisobjektide rajamisel v&imalikku
saastekoormust igal konkreetsel juhul eraldi ning leitakse vdimalikult keskkonnasdbralik kasutusviis.
Tootmishoonete rajamisel, laiendamisel ning taaskasutusele vdtmisel peab arvestama, et rajatav
ettevbte mahuks tootmisalale &ara koos temaga kaasneva mdojuvoondiga. Kuivendusega aladele
(drenaazkuivendussusteemid, kraavkuivendus vdi kogujakraavid) koostatavad detailplaneeringud ja
selle ala kohta véljastatavad projekteerimistingimused kooskdlastatakse Pdllumajandus- ja
Toiduametiga. Kuivendussisteemi muutmist lubatakse ainult Péllumajandus- ja Toiduamet poolt
véljastatud projekteerimistingimuste alusel kooskdlastatud ehitusprojekti alusel. Kuivendatud alal peab
igasuguse ehitustegevuse puhul (kuivendusststeemide rekonstrueerimine, kraavide kinniajamine,
hoonete, teede, elektriliinide, vee-, kanalisatsiooni- ja gaasitrasside vms ehitamine) olema tagatud kogu
kuivendussusteemi haireteta funktsioneerimine.

Halinga valla Uldplaneering naeb ette, et tee sanitaarkaitsevoondis, sh laiendatava Tallinn-Parnu-lkla
maantee sanitaarkaitsevdondis ei ole ehitustegevus valistatud juhul, kui vdetakse tarvitusele abindud
teeliiklusest tulenevate kahjulike méjude leevendamiseks. Konkreetsete meetmete olemus otsustatakse
detailplaneeringu koostamise ja ehitiste projekteerimise kaigus.

Uldplaneeringus on vélja toodud Via Baltica planeeringus maaratud p&himétted: laiendatava Tallinn-
Parnu-lkla mnt lahedusse on lubatud vaid need tegevused, mis ei vélista ega takista maantee
véaljaehitamist. Trassi koridoris v6ib ennekdike arendada &ri- ja tootmistegevust vi kdiki tegevusi, mis
haakuvad maatulundusmaa sihiparase kasutamisega, véltida tuleb uute miratundlike ehitiste rajamist.
Kavandatava uue maantee trassi koridoris v8i olemasoleva maantee sanitaarkaitsevdondis ei ole
soovitatav olemasolevat metsa maha vétta nii elamu- kui tootmisalade arendamise eesmargil. Lisaks
on toodud klausel, et igasuguse maakasutus- ja ehitustegevuse puhul tuleb jargida Parnu maakonna
planeeringut tdpsustavas Via Baltica planeeringus satestatud tingimusi.
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Uldplaneeringuga méaaratud detailplaneeringu kohustusega aladel tuleb ehitise arhitektuursed ja
ehituslikud lisatingimused satestada detailplaneeringuga. Uldplaneeringu kohaselt on detailplaneeringu
koostamise lldised p&him&tted mh jargmised:

Uldplaneeringuga méaératud maakasutuse juhtfunktsioon peab moodustama véahemalt 70%
planeeritavast alast;

uute &ri- ja tootmisobjektide kavandamisel eelistatakse keskkonnas8bralikku tootmist, hoidudes
suure jaatmetootluse, mira, dhusaaste jm negatiivse keskkonnamdjuga seotud ettevétlusest;

ari- ja tootmismaa ning elamumaa piirkonnad eraldatakse kaitsehaljastusega;
vdimalusel eelistatakse olemasolevate ehitiste ja rajatiste rekonstrueerimist uute objektide
kavandamisele

uute ehitiste rajamine, planeeringute algatamine ja kehtestamine planeeritava tee trassi koridoris
ei ole lubatud ilma Transpordiameti ja maavanema eelneva kooskdlatuseta.

Planeeringuala ei asu uUldplaneeringuga méaaratud rohevdrgustiku alal ega reoveekogumisalal.

Planeeringuga on kavandatud Piimajde katastriiiksus jagada tootmismaa sihtotstarbelisteks kruntideks.
Olemasoleva biopuhasti imbrusesse pole hoonestusala méératud, seega seal saab séilida haljasmaa;
vaartuslikku pdllumaad tiikide Umbruses ei asu. Tootmisterritooriumil on antud soovitus olemasoleva
haljastu séailitamiseks. Kuna Juri katastrilksusele ulatub pShimaantee nr 4 perspektiivne trassi koridor
ja katastritiksusel puudub potentsiaal séilida metsamaana, on kavandatud katastriliksusest moodustada
ari- (tankla) ja transpordimaa sihtotstarbeline krunt ning tootmismaa sihtotstarbeline krunt. M&éaratud on
kohustuslik haljastuse (metsa) sdilitamise ala ja arvestatud perspektiivse p&himaantee nr 4 trassi
koridoriga ning séiliva riigiteega nr 19216. Ehk, perspektiivse pShimaantee nr 4 trassi koridori alal ja
selle vahetus laheduses on kavandatud &ri- ja tootmistegevus ja uute muratundlike ehitiste rajamist ei
ole planeeritud.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on valla tldplaneeringuga kooskdlas.

Piimajoe ja Juri kinnistute alal kehtib Piimajoe detailplaneering?®. Piimajde detailplaneering hélmas
Karjaku (kt 18802:001:0128), Tdnise-Jiiri (kt 18802:001:0141 ja 18802:001:0142) ja Oisu Matsi (kt
18802:001:0883) kinnistuid. Planeeritava ala suurus oli ca 72,96 ha. Detailplaneeringu koostamise
eesmargiks oli suurfarmi ja selle teenindamiseks vajalike rajatiste otstarbeks Uhe kinnistu
moodustamine. Planeering ndgi ette hoonestusalasse vabapidamisega veisefarmi jaoks tootmishoone
pustitamise. Planeering ei ndinud ette hoone kdrgust ega mahtu, sest see oli maaratud eri projektiga,
taolise suurusega farmi ehitamiseks. Farmikompleksi maa-ala oli kavandatud piirata aiaga vastavalt
tootmise vajadusele ja sanitaarkaitse normidest ning ohutusest [dhtuvalt. Kuna tegemist on
tootmismaaga ja tootmisega, kus hooned-rajatised v8tavad enda alla 80%, siis haljastuseks maarati
k&ik pinnad, kus ei toimu otsest tootmist. Soovitatav oli kasutada kdrghaljastust ja seda eriti puurkaevu
kaitsevoondis. Arvestades valitsevaid tuuli, oleks see heaks tékkeks levivatele I[6hnadele séddaplatsilt.

Detailplaneeringu koostamisega samaaegselt viidi labi ka keskkonnamdju strateegilise hindamise
(KSH) protsess. KSH kaigus hinnati vabapidamislauda, sénnikulaguunide ning infrastruktuuri rajamise
ja kéitamisega seotud keskkonnamdjusid.

Piimajbe detailplaneeringu kohane hoonestusala on kantud joonisele nr 2.

14 Kattesaadav: https://www.pparnumaa.ee/ehitus-ja-planeerimine/detailplaneerinqud/kehtestatud-
deitailplaneeringud
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4.2 Planeeringu- ja selle mdjuala analtusil péhinevad
jareldused ning ruumilise arengu eesmargid

Planeeringuala ruumilise arengu eesmargid tuginevad peatiikkides 3 ja 4 toodud planeeringuala ja selle
mdjuala analiiisile ning analtusil p6hinevatele jareldustele. Planeeringu ruumilise arengu eesmargiks
ja jarelduseks on luua kasitletaval territooriumil tootmismaa arendamiseks ja laiendamiseks rohepéoret
toetav kaasaegne ja sobiv lahendus. Samuti kavandada riigitee nr 4 perspektiivsesse koridori sobilik
tegevus- teenindusjaam, mis haakub otseselt perspektiivse tee rajamise ja selle kasutajatega.

Planeeringuala ruumilise arengu eesmargid valjendavad otstarbeka, mdistliku ja sdastliku maakasutuse
pdhimdtet, kuna olemasolevat infrastruktuuri omavat tootmiskompleksi tihendatakse ning luuakse
lisandvaartust loovad vdimalused.

Kasitledes tasakaalustatult ehitatud ja looduskeskkonda ning maarates maakasutus- ja
ehitustingimused luuakse eeldused tervikliku ja sobiliku ruumilahenduse tekkimiseks. Biogaasijaama
kavandamisega soodustatakse taastuvenergia kasutamist ja energiatdhusat tootmist.

5 DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAV

5.1 Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Piimajde katastriliksus (kt 18802:001:0294) on jaotatud kuueks krundiks ja Juri katastrillksus kolmeks
krundiks. Sealhulgas on moodustatud krunt planeeringuala labivale 1880278 Langerma laudateele.
Krundijaotust kirjeldab tabel 5.1.1 ja joonis nr 5.

Tabel 5.1.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Krundi number |Katastrilksus, millest krunt Planeeringujargne Planeeringujargne krundi
moodustatakse krundi pindala (m?)* kasutamise sihtotstarve**
1 Piimajoe 22 310 Biogaasi tootmise ja jaotamise
ehitise maa
2 Piimajoe 111 927 Tootmishoone maa
Juri

3 Piimaioe 2938 Vee tootmise ja jaotamise ehitise

maa
4 Juri 21 669 Tootmishoone maa

o Tankla ja teenindushoone maa
5 Juri 23218 70-100%{ tee ja tanava maa 0-30%
6 Piimajoe 9825 Tee ja thnava maa
7 Piimajoe 173 950 Tootmishoone maa
8 Piimajoe 45 761 Tootmishoone maa
*

planeeritud  krundi pindala v8ib tépsustuda piiride markimisel loodusesse katastrimdddistamise  kaigus
** vastavalt juhendile Ruumilise planeerimise leppemargid 2013

Juhul kui kdrvuti asetsevaid tootmismaa otstarbelisi krunte ei soovita eraldiseisvana moodustada, on
ilma uut detailplaneeringut koostamata lubatud kdrvuti asetsevad krundid liita.

5.2 Kavandatav ehitus0digus, ehituslikud ja arhitektuursed
tingimused

Krundile nr 1 on maaratud ehitusBigus biogaasi tootmise kompleksi ehitamiseks. Eesmargiks on
kasutada planeeringuala krundil nr 7 asuvates piimafarmi lautades tekkiv vedel- ja tahes6nnik, sé6da
Ulejadgid, silomahlad jmt biogaasi tootmiseks. Krundile ehitatavad ehitised t&psustuvad, kuid
planeeringujoonisel on illustreerivalt kujutatud lahendus segupaagi (ehk vastuvdtumahuti), s66tade
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hoiuplatside (ehk tahkete substraatide ladu), seedijate (ehk kaaritite), biogaasi todtlemistiksuse, kontori-
ja garaaziploki, vaetise segamise laguuni ja tahkevaetise tootmisiiksusega. Enamus planeeritavatest
ehitistest ei liigitu hooneks vaid rajatiseks.

Krundile nr 2 on méaaratud ehitusdigus krundil nr 7 asuva farmikompleksi ja krundile nr 1 kavandatud
biogaasijaama toimimist toetavate ehitiste pistitamiseks (nait silohoidlad, separeerimisiiksus jm).

Krunt nr 3 on planeeritud eraldiseisva puurkaevu krundina.

Ka krundile nr 4 on maératud ehitusdigus krundil nr 7 asuva farmikompleksi ja krundile nr 1 kavandatud
biogaasijaama toimimist toetavate ehitiste pustitamiseks.

Krundile nr 5 on planeeritud tankla ja selle juurde kuuluvate hoonete (sh kaupluse/teenindushoone),
mahutite, parkimisplatside ning muu tankla toimimiseks vajaliku rajamine. Lisaks tavakitustele (bensiin,
diiselkitus) on tanklas plaanitud pakkuma hakata ka krundil nr 1 toodetavat biogaasi (LNG vGi CNG).
Krundi nr 5 lahendus on pdhimdétteline ning tapsustub vastavalt koostamisel olevale riigitee nr 4 Tallinn-
Parnu-lkla (E67) km 78,8-99,0 Konuvere— Parnu-Jaagupi 18igu projektile.

Krunt nr 6 on kavandatud planeeringuala labivale teele.

Krundile nr 7 on maératud ehitusdigus perspektiivseks lautade pikendamiseks, vajadusel vanema lauda
Umberehitamiseks ja/vdi téiendavate hoonete ehitamiseks jmt (sealjuures ei kavandata farmis peetavate
loomade arvu suurendamist). Olemasolevat hoonestust on lubatud remontida v6i muud moodi
parendada. Lubatud on ka olemasoleva hoonestuse lammutamine. Rekonstrueerimisel voi
lammutamisel uushoonestuse rajamiseks tuleb jadda hoonestusala piiresse ja lahtuda maaratud
ehitusdigusest.

Krunt nr 8 on kavandatud krundil nr 7 asuva farmikompleksi toimimist toetavatele ehitistele.
Kruntide ehitusdigus on toodud joonisel nr 3.

Planeeritud kruntide ehitusdiguse ja hoonestusala maaramisel on lahtutud olemasolevatest ehitistest,
Langerma oja kalda ehituskeeluvoondist, maaparandussisteemi eesvoolu kaitsevoondist, elektri
keskpinge dhuliinide kaitsevoondist, tuleohutusnduetest, ala véimalikust transpordiskeemist, puurkaevu
PRK0051026 kui séiliva veehaarde sanitaarkaitsealast, riigitee nr 19216 kaitsevéondist, olemasoleva
metsaala sdilitamisest krundi nr 2 vedelsdnnikuhoidlate ning perspektiivsete sé6dahoidlate l[Aheduses
ja krundil nr 3 ja nr 4 ning riigitee nr 4 Tallinn-Parnu-lkla (E67) km 78,8-99,0 Konuvere— Parnu-Jaagupi
I8igu projekti tédversioonist. Kruntide ehitusdigused on toodud joonisel nr 3.

Kruntide ehitusGiguses on hoonete Ilubatud maksimaalne kdrgus maaratud lahtudes ehitise
kasutusotstarbele vastavast eeldatavast vajalikust ruumi kérgusest ja hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind l&htuvalt kasutusotstarbe eeldatavast vajalikust ruumivajadusest.

Hoonestatavate tootmismaa sihtotstarbeliste kruntide taisehituse protsendiks on kavandatud 60% (v.a
krundil nr 8, millel asub veehaare sanitaarkaitsealaga ning kus maksimaalne téisehituse protsent on
vBimalik 25%) ja tankla krundil 10%.

Planeeritud on jargmised peamised ehitise kasutamise otstarbed 1°:

krunt nr 1: garaaz (12431), loomasddda hoidla (12715), muu lachoone (12529), muu
téostushoone (12519), muu pbllu-, metsa-, jahi- vdi kalamajandushoone (12719), muu erihoone
(12749), kittegaasi tankimis- ja villimisjaamad maa-, vedel-, bio- ja td0stusgaasidele (22115),
kuttegaasihoidla (22117), kittegaasi kompressorjaam (22118), kuttegaasi muud ehitised
(22119), rajatis pollumajandussaaduste vdi loomasddda hoidmiseks (24233); muu
energiatdostuse rajatis (23029);

krunt nr 2: loomasddda hoidla (12715), muu laohoone (12529), muu té6stushoone (12519), muu
pdllu-, metsa-, jahi- v6i kalamajandushoone (12719), kittegaasi muud ehitised (22119), rajatis
pdllumajandussaaduste vdi loomasddda hoidmiseks (24233); muu energiatddstuse rajatis
(23029); sdnnikuhoidla rajatis (24231);

krunt nr 3: puurkaev (22228);

15 vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarusele nr 51 Ehitise kasutamise otstarvete loetelu
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krunt nr 4: loomasddda hoidla (12715), muu lachoone (12529), muu tédstushoone (12519), muu
pollu-, metsa-, jahi- vdi kalamajandushoone (12719), kittegaasi muud ehitised (22119), rajatis
pdllumajandussaaduste v8i loomasddda hoidmiseks (24233); muu energiatddstuse rajatis
(23029); sdnnikuhoidla rajatis (24231);

krunt nr 5: sBidukite teeninduse hoone (12332), kiuttegaasi tankimis- ja villimisjaamad maa-,
vedel-, bio- ja toostusgaasidele (22115), kuttegaasihoidla (22117), kittegaasi muud ehitised
(22119), teed (21100);

krunt nr 6: teed (21100);

krunt nr 7: loomakasvatushoone, sealhulgas karuslooma- v06i linnukasvatus (12711),
loomasddda hoidla (12715), muu lachoone (12529), muu té6stushoone (12519), muu pdllu-,
metsa-, jahi- vBi kalamajandushoone (12719), kittegaasi muud ehitised (22119), rajatis
pdllumajandussaaduste v8i loomasddda hoidmiseks (24233); muu energiatédstuse rajatis
(23029); sdnnikuhoidla rajatis (24231);

krunt nr 8: loomasddda hoidla (12715), muu lachoone (12529), muu tédstushoone (12519),
muu pollu-, metsa-, jahi- véi kalamajandushoone (12719), rajatis pollumajandussaaduste voi
loomas6dda hoidmiseks (24233); sénnikuhoidla rajatis (24231).

Lisaks on kohalikul omavalitsusel digus lubada tdiendavalt loetelus nimetamata ehitise kasutamise
otstarbeid, kui need sobivad krundi kasutamise sihtotstarvetega ja/vdi kui need on vajalikud planeeritud
tegevuse elluviimiseks/téoks ning need on kooskdlas kehtivas lldplaneeringus maaratuga.

Krundi ehitusdigusega lubatud hoonemahud koos valjaulatuvate arhitektuursete ja ehituslike detailidega
tuleb rajada hoonestusala (krundi osa, kuhu vdib rajada ehitusdigusega lubatud hooneid) piirides ning
tuleb arvestada ehitisealuse pinna sisse. Hoonestuse suurima lubatud ehitisealuse pinna hulka ei ole
arvestatud vdimalikku hoone kiiljes olevat vihmaveesisteemi, kaldteed, tehnosiisteemi ja -seadme osa
jt vastavas Oigusaktis'® nimetatud hooneosi. Hoonestuse tehnilised seadmed ja nende osad vdivad
ulatuda dle hoone suurima lubatud kdrguse. Vajadusel tuleb nende k&rgused tépsustada kohaliku
omavalitsusega projekteerimisel.

Planeeritud hoonestusalast véljaspool on kuni 20 m2 ja kuni 5 m kdrguste ehitusloakohustuseta hoonete
ehitamine lubatud. Nende ehitamisel tuleb arvestada digusaktidest tulenevate kitsenduste, piirangute,
naabrusdiguste jmt-ga ning kruntidel nr 2 ja 4 metsa séailitamise nbudega.

Planeeritud tootmishoonete valisviimistiusmaterjalina on lubatud kasutada metalli (sh plekki vdi
profiilplekki), betooni, puitu, klaasi, kivi ja krohvi (ka kombineeritult). Keelatud on imiteerivate materjalide
(plastvooder jmt) kasutamine. Katusekatte materjale planeeringuga ei maaratleta. Samuti ei maaratleta
hoonete lubatud katusekallete vahemikku ega korruselisust, kuna need vdivad s6ltuda hoones
asetsevast tehnoloogilisest seadmest ja tehnoloogilised korrused ei ole vdrreldavad tavakorrustega.

Planeeritud hoonestuse arhitektuurne tase peab olema lahendatud kvaliteetselt ja Umbritsevat
keskkonda arvestavana.

Arvestades ptk-s 5.9 tooduga on lubatud projekteerimisel ndha ette péaikeseenergia tootmise ja
kasutamise vBimalusi. Taastuvenergia allikana péaikesepaneelide kasutamisel on muuhulgas vdimalik
kasutada ehitisintegreeritud paneele, mille saab paigaldada katusele, fassaadile, paikesevarjuna
akende kohale vmt.

Juhul kui k&rvuti asetsevaid tootmismaa otstarbelisi krunte ei soovita eraldiseisvana moodustada, on
lubatud kdrvuti asetsevad krundid liita. Sellisel juhul liidetavate kruntide ehitus8igused liidetakse ja
ehitusdigus realiseeritakse méaaratud hoonestusalade piires.

Riigitee nr 4 v@imalikust perspektiivsest asukohast lahtuv 300 m ala ulatus, mida Via Baltica
planeeringus ja Halinga valla Uldplaneeringus on kéasitletud tee sanitaarkaitsevéondina, ulatub
planeeringualal krundile nr 5 ja vahesel maaral krundile nr 4. Kuna nimetatud kruntidele ei ole
kavandatud uute miratundlike ehitiste rajamist ning planeeritud on ari- ja tootmistegevus, siis on

16 vastavalt majandus- ja taristuministri 05.06.2015.a maarusele nr 57 Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused § 19 1g 6
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vastavalt kérgematele strateegilistele dokumentidele lubatud planeerida hooned riigitee nr 4 nn
sanitaarkaitsevoondisse kavandatud hoonestusaladele. Siiski on hoonestusalad planeeritud 50 m
kaugusele idapoolsest krundi piirist, et sdilitada seal kasvav mets haljaspuhvrina, millist lahendust
soovitavad ka kérgemad strateegilised planeeringud.

Kruntidel nr 2 ja 4 on hoonestusala maaratud ka krundil nr 3 asuva puurkaevu kehtivale
sanitaarkaitsealale ning valgustite elekiri madalpinge 8huliinide kaitsevédndisse. Kaevu
sanitaarkaitsealal ja 6huliinide kaitsevoondis on hoonestusalal hoonestamine v8imalik vaid juhul, kui
6huliinid likvideeritakse ning puurkaevu ei kasutata joogivee votmiseks v8i puurkaevu sanitaarkaitseala
vahendatakse.

Hoonestusalade sidumine krundipiiridega on naidatud joonisel nr 3.

Kohustuslikku ehitusjoont planeeringuga maaratud ei ole, kuna planeeringuala linnaehituslik situatsioon
seda ei nBua.

Hoonestusalad on mé&aratud suuremad kui kruntide hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, mis
vbimaldab valida hoonete paiknemist ja konfiguratsiooni projekteerimise kdigus. Hoonestusalasse vdib
rajada teid/platse jm rajatisi ja istutada puid ning p6&0said. Rajatisi vBib ehitada ka véljapoole
hoonestusala arvestades kruntidel nr 2 ja 4 metsa sdilitamise nduet ning kruntidele ulatuvaid piiranguid
(Langerma oja, maaparandussisteemi eesvool, puurkaev, elektri dhuliinid jm). Kérguslikku méodet (v.a
piirdeaed) omava rajatise pustitamisel krundi piirile lahemale kui 4 m on vajalik piirinaabri néusolek
planeeritud tegevusele.

Krundile nr 1 on maaratud ehitusdigus biogaasijaama ehitamiseks. Biogaasi puhul on tegemist ohtliku
kemikaaliga vastavalt majandus- ja taristuministri 02.02.2016 maaruse nr 102 lisa tabeli 2 punktile 18.
Planeeritud biogaasi tootmiskompleksis ei ole kavandatud tootmist sellises mahus, et seadmetes
sisalduva biogaasi kogus oleks suurem ohtliku ettevdtte kiinniskogusest (5 t). Kuna biogaasi kogus jaab
alla 5 t, siis ei ole rajatava biogaasi tootmiskompleksi puhul tegemist ohtliku ettevottega.

Samuti ei liigitu planeeritud tankla krundil nr 5 ohtlikuks ettevdtteks kemikaaliseaduse mdistes, kuna
bensiini, diiselkiituse ja biogaasi hoiustamise summaarne kogus ei Uleta ohtliku ehk C-kategooria
ettevdtte ohtlikkuse alamméaéra vastavalt majandus- ja taristuministri 02.02.2016 mé&aruses nr 10 toodud
kunniskogustele.

Gaasipaigaldiste ja -seadmete kavandamisel tuleb muuhulgas lahtuda majandus- ja taristuministri
03.07.2015 méaarusest nr 87 Kittegaasi kasutavale gaasipaigaldisele, selle ehitamisele ja gaasiseadme
paigaldamisele ning gaasiballooni ladustamisele ja gaasianuma taitmisele esitatavad nduded. Lahtuvalt
nimetatud maarusest peavad kuni 5 t mahuga gaasi maapealsed mahutid asuma naaberkinnisasja
piirist, magistraaltdnavast ja gaasi ladustamisega mitteseotud hoonetest vahemalt 5 m kaugusel ning
kuni 5 t mahuga gaasi maa-alused ja maapinnaga kaetud mahutid asuma naaberkinnisasja piirist,
magistraaltdnavast ja gaasi ladustamisega mitteseotud hoonetest vahemalt 3 m kaugusel.
Planeeringujoonise nr 3 illustreerival lahendusel on nimetatud nduded taidetud.

Tankla kavandamisel tuleb muuhulgas arvestada standardiga EVS 812-5:2014 Ehitiste tuleohutus Osa
5: Kituseterminalide ja tanklate tuleohutus. Nimetatud standardi nduded ei laiene vaid mahutitele alla
10 mé&, kui nad on tehnoloogiliste seadmete osaks. Vastavalt standardile peab tankla kinnistul tankla
parkimisala asuma tankurist min 6 m, tankla hoonest min 4 m, balloonide hoiukohast min 3 m kaugusel;
mahutite taitmiskoht tankla hoonest ja balloonide taitmiskohast min 6 m kaugusel; tankla hoone tankurist
min 3 m, balloonide hoiukohast min 6 m kaugusel jne. Krundi nr 5 suurus v8imaldab tankla ehitiste
standardikohase paigutamise. Ka tuleb tagada tankla seadmestiku paigutamisel vajalikud
standardikohased minimaalsed tuleohutuskujad naaberkinnistu objektidega: tankur tdnavast min 10 m,
tankur metsast min 20 m, tankuri kaugus t60stus- ja lachoonetest arvutuste kohaselt jne. Maa-aluste
mahutite kaugus naaberkrundi piirist peab olema min 5 m. Ka vajalikud kujad naaberkinnistu objektidest
on v8imalik krundil nr 5 tagada.

Joonisele nr 3 on kantud illustratiivne uusehitiste asukoht ja kuju, mida projekteerimisel on lubatud
muuta lahtuvalt projektlahendusest ja seatud ehitusdigusest.
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Planeeringualale uushoonestuse ehitamisel tuleb arvestada hoonestusalale jaavate tehnovérkude ja -
rajatiste kaitsevoonditega vdi maa-alused vdrgud ja rajatised tmber tdsta/likvideerida.

Ehitustegevus tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt heale tavale ja
kehtivatele normidele.

Planeeringualal on maaratud kohustuslik sailitatav k&rghaljastus. Lahtuvalt illustreerivast lahendusest
on esitatud ka soovitatavalt sailitatav kdrghaljastus.

Lahtudes kBrgemate strateegiliste dokumentide soovitustest ja heast planeerimistavast on kohustusliku
sdilitatava haljastusena maaratud planeeringuala idapiiril kruntidel nr 2- 4 kasvav olemasolev metsaala
50 m laiuse ala ulatuses. Selliselt on sdilitatud tootmismaa mojusid piirav kaitsehaljastus
puhvervddndina. Kaitsehaljastus asub riigitee nr 4 perspektiivsest trassist kaugusel, mis ei varja teel
likleja nahtavust. Krundil nr 4 on lubatud metsa raadata juurdepéésu tee rajamiseks perspektiivsele
projekteeritavale riigitee nr 4 Tallinn-Parnu-lkla (E67) km 78,8-99,0 kogujateele.

Ulejaanud kérghaljastuse osas on soovitatav maksimaalselt sailitada kompaktseid olemasolevaid
puudegruppe/alasid ja Uksikpuid kui puude asukoht ja tervislik seisund seda vdimaldab, kuna
olemasolev haljastus vorreldes istutatava haljastusega omab kohest roheefekti. Krundi nr 5 kui
perspektiivselt avalikult kasutatava krundi visuaalseks eraldamiseks ulejaanud tootmisterritooriumist on
soovitatav kdrghaljastuse voond istutada krundi nr 5 I6unakiljele vai krundi nr 4 pdhjakdljele.

Suuremad mootorsdidukite avaparklad tuleb eraldada muust keskkonnast pddsaste- vdi puudereaga,
soovitatavalt 3- 5 m laiusena, ning jagada haljastusega, vaikevormidega kuni 20 autokohaga osadeks.

Planeeringualal peab kruntidel olema haljastuse osakaal vahemalt 15% krundi pindalast, millest 10%
kérghaljastusega. Kdrghaljastuse ala tuleb arvestada taiskasvanud puude liitunud vBradena. Joonisel
nr 3 kujutatud p8himdtteline haljastuse lahendus vastab esitatud tingimustele. Nii kohustusliku
sdilitatava kdrghaljastuse kui istutatava/soovitatavalt sdilitatava kdrghaljastuse puhul tuleb arvestada,
et krundisiseste teede ja perspektiivse kogujatee ristumiskohtades peab olema tagatud vajalik nahtavus.
Kruntide haljastuslahendus tuleb anda ehitusprojekti mahus.

Olulist maapinna kdrguste muutmist ei ole ette nahtud. Kruntide vertikaalplaneerimise lahendus tuleb
anda ehitusprojektide staadiumis.

Krundid v.a avalikult kasutatav tankla maa krunt nr 5 on lubatud Umbritseda labi nahtava keskkonda
sobiva piirdeaiaga. Piirde kdrgusele piiranguid seatud ei ole ja see tuleb maéarata ehitusprojektis.

Planeeringuala killgneb pdhjasuunas kdrvalmaanteega nr 19216 Libatse-Langerma, millelt juurdepdas
planeeringualale I&bi naaberkinnistu, Uus- Soomre, on séilitatud. Samuti séilib juurdepaas kruntidele
ala I6unakiljelt 1880278 Langerma laudateelt.

Planeeringuala labivale erateele nr 1880278 Langerma laudatee on moodustatud krunt nr 6. Tee on
kavandatud sdilitada ning sellelt on planeeritud juurdepéésud kdikidele kavandatud kruntidele v.a krunt
nr 5, mille juurdepéasu asukoht tapsustub vastavalt koostamisel olevale riigitee nr 4 Tallinn-Parnu-lkla
(E67) km 78,8-99,0 Konuvere— Parnu-Jaagupi I8igu projektile. Kuigi avalikku juurdepaasu krundilt nr 6
krundile nr 5 kavandatud ei ole, on lubatud kavandada sinna teenindusliiklusele (nait paasteteenistuse
vOi biogaasikonteinerit vedav sdiduk jmt) mdeldud juurdepaas.

Langerma laudateega nr 1880278 kulgevad ristisuunaliselt eratee nr 1880366 Karjamaa tee ning nr
1880365 Vaikekarjamaa tee, mis tagavad koos Langerma laudateega juurdepéésu naaberkinnistutele
Ida (kt18802:001:0226), ldametsa (kt 63801:001:0672), Maiemetsa (kt 63801:001:0699), Maie (kt
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18802:001:0229) ja Karjaku (kt 18802:001:0266). Juurdepdas naaberkinnistutele planeeringualalt on
kavandatud séilitada.

Riigitee nr 4 Tallinn-Parnu-lkla (E67) km 78,8-99,0 Konuvere— Parnu-Jaagupi I6igu projektiga
tédpsustatakse ka planeeringuala mdjualasse kavandatava perspektiivse kogujatee asukoht.
Planeeringu kohaselt on kavandatud kruntidele perspektivne v&imalik juurdepaésuvdimalus ka
projekteeritavalt kogujateelt. Planeeritud krundisiseste teede ja kogujatee ristumiskohtades peab olema
tagatud vajalik nahtavus.

Krundil nr 4 juurdepaéasu tee rajamiseks perspektiivselt projekteeritavalt kogujateelt on lubatud tee alla
jAddvat metsa raadata. Joonisel kujutatud juurdepddsude kohad on p8himéttelised ja tuleb maérata
projekteerimisel v.a olemasolev juurdepéas riigiteelt nr 19216 ning ala I[dunasuunalt.

Olemasoleval riigitee ja planeeringuala juurdepdésu ristumiskohas on tagatud normatiivhe
nahtavuskolmnurk 7x320 m sdidukiirusel 90 km/h (norm: rahuldav)'’. Riigitee 20 m laiusesse
killgnahtavusalassel® nahtavust piiravaid takistusi planeeritud ei ole. Kilgnahtavusalas kasvab kohati
mets, mis tuleb ndhtavuse tagamiseks raadata.

Krundile nr 2 ja nr 5 ulatub riigitee nr 19216 kaitsevdond ulatusega 30 m. Maantee kaitsevdond tagab
tee kaitse, teehoiu korraldamise, liiklusohutuse ning vahendab teelt lahtuvaid keskkonnakahjulikke ja
inimestele ohtlikke mdjusid. Kaitsevéondis on keelatud tegevused vastavalt ehitusseadustiku (EhS) §
701g 2 ja 8 721g 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest v8ib kdrvale kalduda kaitsevoondiga ehitise omaniku nBusolekul, kui see ei véhenda ehitise
ohutust (EhS § 70 Ig 3). Riigitee nr 19216 kaitsevoondisse ehitisi planeeritud ei ole.

Krundile nr 5 kavandatakse eeldatavalt riigitee nr 4 perspektiivse kogujatee [6ik ning ristumine
olemasoleva riigiteega nr 19216. Perspektiivne kogujatee on avalik tee ehk ehitusloakohustuslik ehitis.
Nimetatud lahendus antakse riigitee nr 4 Tallinn-Parnu-lkla (E67) km 78,8-99,0 Konuvere— Parnu-
Jaagupi I18igu projektiga. Riigitee nr 4 Via Baltica planeeringu kohasesse trassi koridori ja selle lahialale
on planeeringualal kavandatud &ri- ja tootmistegevus, mis ei vdlista ega takista maantee véljaehitamist.

Planeeringualale on kavandatud hoonete vahelised kévakattelised teed ja platsid, mis tagavad s8idukite
sujuva liiklemise ning korrastatud territooriumi. Krundisiseste teede ja platside asukohad tapsustuvad
projekteerimisel.

Krundil nr 7 on tegemist tdé6tava tootmisalaga, kus sdidukite parkimine on olemasolevalt korraldatud
I6unapoolsema laudakompleksi olmeploki laheduses. Kui sdidukite parkimiskohtade vajadus suureneb,
tuleb ehitiste asukohtadest lahtuvalt kavandada uus parkimisala selleks sobivasse kohta. Teistel
planeeritud tootmismaa sihtotstarbelistel kruntidel tuleb projekteerimisel sdidukite parkimisvajaduse
arvestamisel lahtuda reaalsest vajadusest. Parkimiskohtade tapne arv ning paigutus tuleb tdpsustada
projekteerimise kaigus. Parkimine on lubatud vaid krundi mahus. Liigselt suurte k&vakattega
parkimisalade planeerimine ja projekteerimine, kui selleks vajadus reaalselt puudub, suurendab
kuumasaarte tekkimise ohtu ning jatab vahem ruumi vdimalikule haljastusele, mis aitab
immutada/puhverdada sademevett ning valtida kuumasaarte teket.

Tankla krundil nr 5 tuleb tagada nii tava- ja veoautode kui autorongide peatumise ja parkimise
vBimalused; samuti kituseid transportivate sdidukite likumisruum. Parkimine tuleb lahendada
krundisiseselt vastavalt kehtivale parkimisnormile ja kavandatud ehitise omapérale. Planeeringujoonisel
on kujutatud illustrativne parkimislahendus vastavalt kehtivale standardile Eesti Standard EVS
843:2016 Linnatdnavad, mida on lubatud projekteerimisel muuta. Riigiteel nr 19216 ei ole parkimist ega
mandodverdamist ette nahtud.

17 vastavalt majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maaruse nr 106 Tee projekteerimise normid lisale
18 vastavalt majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maaruse nr 106 Tee projekteerimise normid lisale
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Tabel 5.4.1. Séiduautode parkimiskohtade kontrollarvutus

Krundi Krundi Parkimiskohtade Arvutuse Normatiivne Planeeritud
number kasutamise normatiiv standardis alus parkimis- parkimis-
sihtotstarbed EVS 843:2016 (suletud kohtade arv kohtade arv
laialdane tootmismaa | brutopind)
linna aarealal
5 Tankla ja Teenindusjaam, tankla: 2 327 m? Arvestades nait = 91
teenindushoone 1 sdiduauto parkimiskoht 50%
maa 70-100%, 20 m?2 suletud brutopinna hoonestuse
tee ja tanava kohta suletud
maa 0-30% Kohvik: 1 sdiduauto brutopinnast
parkimiskoht 80 m2 suletud tanklale, 25%
brutopinna kohta kauplusele ja
Kauplus: 1 sdiduauto 25% kohvikule:
parkimiskoht 30 m2 suletud 1 164/20=58
brutopinna kohta 582/30=19
+ 582/80=7
iga 50 sdiduauto Kokku: 84+1
parkimiskoha kohta 1 (inva)=85
liikumispuudega inimese
sdiduki parkimiskoht (inva)

Suuremad mootorsdidukite avaparklad tuleb eraldada muust keskkonnast pddsaste- vdi puudereaga,
soovitatavalt 3- 5 m laiusena, ning jagada haljastusega, vaikevormidega kuni 20 autokohaga osadeks.
Alla 10-kohaliste parkimisalade katmisel eelistada betoonkivi, séelmeid, killustikku, murukivi jms.
Hoonetesse sissepaéasud tuleb siduda parkimisaladega.

Projekteerimisel tuleb ette ndha ka jalgrattaparklad vastavalt kehtivale standardile. Standardi kohase
jalgrattakohtade vajaduse vdib arvestada summeerituna hoone mahus ja véaljaspool hoonet asuvatega.
Hoone mahust valjapoole kavandatud jalgrattakohad néha ette varjualusega.

5.5 Tehnovorgud- ja rajatised

Planeeritud tehnovdrkude pdhimdtteline lahendus on kajastatud joonisel nr 4. Konkreetsed vérkude
asukohad ning lahendus tdpsustuvad projekteerimisel.

Ehitustodde kaigus ja planeeritud krundi kasutamisel tuleb tagada olemasolevate ja planeeritud
tehnovorkude kaitse.

5.5.1 Veevarustus

Planeeringualal asub kaks puurkaevu: PRK0051026 ning PRK0006161. Puurkaev PRK0051026 tagab
olemasoleva hoonestuse joogi- ja muu vajaliku veevarustuse, puurkaev PRK0006161 on
reservpuurkaev ning seda ei kasutata.

Planeeritud kruntide joogi- ja muu veevarustus on kavandatud puurkaevust PRK0051026. Selleks on
krundile nr 6 kavandatud peatorustik ning thendustorustikud kruntideni.

Perspektiivis, kui puurkaevu PRKO0006161 joogivee v8tuks kasutama ei hakata v8i perspektiivne
joogiveetarve jaab alla 10 m3/66paevas voi kaevu kasutatakse vaid tootmisvee votuks ning on soov
hoonestada v8i muul moel kasutusele vdtta nimetatud puurkaevu Umbritseva sanitaarkaitseala
territoorium, tuleb esitada taotlus Keskkonnaagentuurile sanitaarkaitseala hooldusalaks muutmise
kohta (vt ptk 5.9).

5.5.2 Reovee kanalisatsioon

Planeeringualal krundil nr 7 asub biopuhasti koos tiikidega ning krundil nr 2 vedelsdnniku hoidlad.

www.hendrikson.ee



Piimaj6e ja Juri kinnistute detailplaneering 21

Planeeringuala kruntidelt Iahtuva reovee arajuhtimiseks on kavandatud krundile nr 6 peatorustik, mida
mddda on kavandatud reovesi juhtida biopuhastisse (ja puhastatult kraavi) véi vedelsdnniku hoidlatesse
(biogaasi tootmiseks). Planeeritud kruntidele on kavandatud Ghendustorustikud peatorustikku.

Kuna planeeringuala asub nérgalt kaitstud pdhjaveega alal, on alternatiivina igal krundil vdimalik
iseseisvalt reovee arajuhtimine korraldada kas reovee kogumiskaevuga vdi oma biopuhastiga (vt
ptk 5.9).

Puhastatud heitvee kraavi juhtimisel tuleb tagada vee kvaliteedi vastavus kehtivale digusaktile'®.

Planeeringualal on kavandatud hoonestuse katusepindadelt tulevat sademevett maksimaalselt
taaskasutada tootmises. Selleks otstarbeks on olemasolevalt rajatud sademeveetorustikke ja -mahuteid
ning on planeeritud torustikke ja mahuteid juurde rajada.

Haljasaladele langev sademevesi on kavandatud juhtida kasvupinnasesse, suuremate kévapindadega
avaparklate sademevesi tuleb kokku koguda, puhastada liiva-Gliptitiduris ja juhtida olemasolevatesse
kuivenduskraavidesse. Sademevee kraavi juhtimisel tuleb tagada vee kvaliteedi vastavus kehtivale
Oigusaktile?0. Heitvee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal ning lahemal kui
50 m sanitaarkaitseala valispiirist2L.

Sademevett ei tohi Uldjuhul juhtida riigitee alusele maaiksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse
teekraavidesse. P8hjendatud juhul, kui teekraavidesse sademevete juhtimine on valtimatu, tuleb tagada
truupide, kraavide labilaskevéime ja muldkeha niiskusreziim. Selleks tuleb hinnata arendustegevusest
lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide labilaskevbimet, sh truupide seisukord ja teostada
labilaskearvutused.

Krundil nr 7 asub Elektrilevi OU Punniku: (P-Jaagupi) alajaam, naaberkinnistutele kulgevad keskpinge
ohuliinid ja krundisisesed madalpinge 6huliinid territooriumi valgustamiseks. Punniku alajaamast saab
maakaabelliinidega toite ka Idunapoolse laudakompleksi vahetus laheduses asuv OU Halingale kuuluv
alajaam ning puurkaev PRK0006161.

Elektrilevi OU keskpinge 6huliinid on kavandatud sailitada ning neil tuleb tagada kaitsevoond.

Planeeritud kruntide elektrivarustus on kavandatud maakaabellinidega OU Halingale kuuluvale
alajaamast. Kruntide piiridele tuleb projekteerida liitumiskilbid, mis tuleb vdimalusel projekteerida
teealale ning need peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist objektini tuleb ette
néaha maakaabliga. Elektrikaablite projekteerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud
projekteerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsevodndisse. Teede alla jadvad planeeritavad
elektrikaablid tuleb paigaldada kaitsetorusse.

Perspektiivis tapsustub v8imalik lahendus planeeringualal iseseisva juhitava elektrivimsuse tootmiseks
(néit biogaasist elektritootmine).

19 Keskkonnaministri 08.11.2019 maarus nr 61 Nduded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-,
karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused?

20 Keskkonnaministri 08.11.2019 maarus nr 61 Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-,
karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused?

21 vastavalt veeseaduse § 127
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Planeeringuala kruntide soojavarustus tuleb lahendada lokaalselt. Kasutada tuleb vdimalikult
energiasaastlikke ning minimaalselt keskkonda saastavaid lahendusi; soovitatavalt taastuvenergia
lahendusi.

Seoses krundile nr 1 kavandatud biogaasi tootmisega on Uheks vbimaluseks planeeritud kruntide
soojavarustus lahendada kasutades biogaasist toodetavat sooja. Samuti vdib olla lahenduseks
farmikompleksis tekkiva jadksoojuse ara kasutamine. V8imalikud on ka muud taastuvenergia vdi muud
projekteerimise ajal sobilikud lahendused (soojuspumbad vmt). Tapne lahendus, sh v&imalikud
kombinatsioonid tuleb anda projekteerimise kaigus.

Planeeritud kruntide sidetihendus on kavandatud tagada mobiilsidega.

Planeeritud kruntide vertikaalplaneerimise lahendus tuleb anda ehitusprojektide staadiumis.
Sademevee suunamine ja valguva vee hulga suurenemine naaberkruntidel on keelatud (v.a Uhistesse
kraavidesse). Haljasalade kujundamisel tuleb arvestada klimamuutuste mdjuga ning vdimalusel
vertikaalplaneerimisel leida lahendusi sademevee kogumiseks ning immutamiseks.

Planeeritud kruntide sisene valisvalgustus tuleb lahendada projekteerimise kdigus soovitatavalt koos
Ulejaanud  elektrivarustuse  kavandamisega. Valisvalgustuse kavandamisel tuleb valtida
naaberkinnistutele valgusreostuse tekitamist.

Planeeringuala hoonestuse kasutusviis tuleohutuse jargi on IV (kitusetankla kauplusehoone),
VI (t6ostus- ja laohooned, kitusetankla) ja VIl (garaazid)??. Planeeritud hoonete tuleohutus- ja
tuleohuklass tuleb maarata ehitusprojektis vastavalt kehtivale seadusandlusele.

Vastavalt tuleohutuse seadusele peab ehitisel olema nduetele vastav tuletbrje veevdtukoht?3, vélja
arvatud juhul, kui tulekahju avastamine ja selle kustutamine ehitises on tagatud muu tehnilise
lahendusega.

Vastavalt maarusele nr 1024 peab Uldjuhul tuletérie veevdtukoht paiknema ehitisest véhemalt 30 m
kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus ja paiknema ehitise sissepaasust ning tuleohutuspaigaldiste
paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 m kaugusel. Veevétukoha kaugus ehitisest mdddetakse
moodda péaédstetehnikaga sdidetavaid teid. Hoone kustutamiseks vajalik veevooluhulk veevdtukohas
maératakse ehitusprojektis [&htudes hoone suurima tuletdkkesektsiooni eripblemiskoormusest.
Minimaalne vajalik veevooluhulk veevdtukohas on 10 I/s ning see peab olema tagatud kolme tunni
jooksul.

Planeeringualal asuvad olemasolevad tuletdrjehiidrandid (14674 ja 1467525 vooluhulgaga kumbki
10 I/s) krundil nr 7 I8unapoolse laudakompleksi lahedal Langerma laudatee aares ning tuletdrje
veevotukohtadena kasutatavad mahutid (igatiks mahuga 200 m3) samal krundil nii l6una- Kkui

22 yastavalt siseministri 30.03 2017 méaaruse nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded lisale 1

23 veeallika juures olev aasta ringi kasutatav rajatis, mille kaudu véetakse vett paaste- ja demineerimistoodeks
ning veekahuri taitmiseks

24 siseministri 18.02.2021 maéarus nr 10 Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord

25 vastavalt Maa-ameti geoportaali ohtlike kéitiste, veevarustuse ja veeohutuse rakendusele
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pdhjapoolse laudakompleksi ldheduses. Nimetatud olemasolevad hiidrandid ja mahutid asuvad
planeeritud tootmismaa sihtotstarbelistest kruntidest normatiivsel kaugusel ja tagavad eeldatavalt
normatiivse tuletdrje veevooluhulga. Projekteerimisel andmete tapsustumisel vdib tuletbrje
veevdtukohtasid juurde kavandada vdi olemasolevate mahtusid/veevooluhulkasid suurendada.

Standardi EVS 812-5:2014 Ehitiste tuleohutus Osa 5: Kituseterminalide ja tanklate tuleohutus p 7.7.6
kohane tankla minimaalne tulekustutusvee arvestuslik veevooluhulk on 5 I/s arvestusliku tulekahju
kestvusega kolm tundi ning tankla tuleb ehitada TP-1- v8i TP-2-klassi ehitisena. Vastavalt maarusele nr
10 TP-1-klassi kuuluvad hooned v6i hoone osad jagunevad erip8lemiskoormuse kohaselt rihmadesse,
kus Uheks rihmaks on 600-1200 megadzauli ruutmeetri kohta, mille alla kuulub néaiteks tankla
territooriumile kavandatud kauplus. Vastavalt maarusele nr 17 on nimetatud eripdlemiskoormusega
hoone vdi hoone osade kustutamiseks vajalik veevooluhulk veevotukohas 20 I/s arvestusliku tulekahju
kestvusega kolm tundi. Kui ehitis on kaitstud automaatse tulekahjusignalisatsioonististeemiga, mis
rakendumisel teavitab Hairekeskust vOi turvaettevotte juhtimiskeskust, voib veevooluhulga tagamise
aega vahendada Uhe tunnini.

Planeeringukohaselt on krundile nr 5 vélise tuletbrjeveega varustamiseks kavandatud tuletérjehiidrant,
mis peab tagama normatiivse tuletdrjevee hulga. Hoonestuse kustutamiseks vajalik tdpne veevooluhulk
veevdtukohas madratakse ehitusprojektis. Lubatud on ka muud vélise tuletrjeveega varustamise
vdimalused ja lahendused, mis vastavad kehtivatele normidele ja nduetele.

Projekteerimisel on kohalikul paasteasutusel 8igus teha moéodndusi, kui ehitise tuleohutust tdendatakse
arvutuslikul, analldtilisel v6i muul usaldusvaarsel viisil (tingimusel, et tagatud on olulised
tuleohutusnduded ning tdenduse viis on kajastatud ehitise ehitusprojektis).

Projekteerimisel tuleb arvestada kehtivate normide ja nbuetega.

K&rge pinnaveetaseme t6ttu asub planeeringualal rohkesti kraave.

Krundil nr 2 I[Bunapoolne olemasolev laudakompleks ja planeeringualast ladnepoolsed kinnistud asuvad
Roodisoo maaparandusehitise reguleeriva vérgu koodiga 5111520020090/001 alal, krunt nr 4 ja 5 ning
planeeringualast idapoolsed kinnistud asuvad Roodisoo maaparandusehitise reguleeriva vérgu koodiga
5111520020110/001 alal. Ldunasuunast piirneb planeeringuala Roodisoo maaparandusehitise
reguleeriva vorgu aladega koodiga 5111520020100/001 ja 5111520020090/001. Ala lIdunaosas asub
ka Langerma oja (kood 5111520020000/001), mis on uhtlasi riigi poolt korrashoitav Uhiseesvool
(Langerma peakraav, 10- 25 km?2 valgalaga) ning Roodisoo maaparandusehitise eesvool koodiga
5111520020110/001 (alla 10 km2 valgalaga).

Langerma oja ja Roodisoo maaparandusehitise eesvoolu keskkonnatingimusi tagavad nduded on
kirjeldatud ptk-s 3.9.

Vastavalt maaparandusseadusele?s: kui kinnisasjal paikneb reguleeriv vork ja kinnisasja sihtotstarvet
muudetakse selliselt, et maa ei ole enam maatulundusmaa, loetakse maaparandussisteemi
kasutusotstarve sellel kinnisasjal 16ppenuks ning maaparandussisteemide registrisse ja kitsenduste
kaardile tehakse asjakohane muudatus.

Planeeringualal ei ole kavandatud maatulundusmaa sihtotstarbelist kasutamist ja kavandatud krundid
on planeeritud tootmis- vBi &rimaa sihtotstarbega. Langerma oja ja Roodisoo maaparandusehitise
eesvool on kavandatud séilitada.

Vastavalt maaparandusseadusele?’- kui kinnisasjal, mille sihtotstarvet kavatsetakse muuta, asuva
reguleeriva vdrgu osa moodustab maatulundusmaal paikneva reguleeriva vdrgu osaga Uhise
reguleeriva vBrgu, kooskdlastab P&llumajandus- ja Toiduameti kinnisasja omaniku taotluse sihtotstarbe

6851194
21'§511g5
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muutmist arvestades tingimusel, et: 1) maatulundusmaa sihtotstarbega maal paiknev reguleeriva vérgu
osa rekonstrueeritakse iseseisvalt toimivaks ning maaparandussiisteemide registrisse ja kitsenduste
kaardile tehakse asjakohane muudatus vdi 2) muudetava sihtotstarbega kinnisasjal paiknev reguleeriva
vOrgu osa jaetakse toimima koos maatulundusmaal paikneva reguleeriva vorgu osaga. Kéesoleva
planeeringuala puhul on kavandatud muuta planeeritud kruntide sihtotstarvet ja maatulundusmaa
sihtotstarbega maal paiknev reguleeriva vdrgu osa tuleb rekonstrueerida iseseisvalt toimivaks ning
maaparandussisteemide registrisse ja kitsenduste kaardile tuleb teha asjakohane muudatus.

Planeeringuala Umbruses jatkub pdlluharimine maatulundusmaal, kus maaparandus tagab
viljelusvaartuse suurendamise v08i keskkonnakaitse. Vastavalt maaparandusseadusele?® peab
maaparandussusteemi reguleeriv vork muuhulgas tagama maaviljeluseks sobiva mullaveereziimi ja
minimeerima hajukoormuse leviku ohu ning eesvool tagama liigvee aravoolu kuivendusvérgust véi vee
juurdevoolu niisutusvorku ning olema vdimalikult suure isepuhastusvdimega.

Seega peavad planeeritud kruntide valdajad tagama, et 0mbruskonna olemasolev
maaparandussisteemi reguleeriv vork jadb nduetekohaselt toimima ka pdarast planeeringualal
muudatuste tegemist. Projekteerimisel tuleb leida selleks vastavad lahendused (néait labildigatud
dreenide otsakorkidega sulgemine) vastavalt maaparandusseadusele.

Maaparandusehitistele kavandatud muu ehitise ehitusprojekti v8i ehitusteatise alusel ehitise
kavandamise v0i maaparandussisteemi v8i selle eesvoolu kaitselBigu veetaseme reguleerimise
kavatsuse koosk6lastab ehitus- vdi muu loa andja vdi ehitusteatise menetleja Pdllumajandus- ja
Toiduametiga?®.

Valjaspool maaparandusstisteemi koondatud vee ehk lisavee eesvoolu vdi kuivenduskraavi juhtimise
korral tuleb lahtuda maaparandusseaduse § 53 tooduga, mh sétetest, et kui maaparandussisteemi
lisavee juhtimise tdttu suureneb eesvoolu valgala vdi muutuvad oluliselt valgala hidroloogilised
karakteristikud, tuleb arvutustega kontrollida, kas eesvoolu vdi kuivenduskraavi lisavooluhulga juhtimise
korral vastavad eesvoolu ja kuivenduskraavi sangi ristldike suurus ning eesvoolul ja kuivenduskraavil
paikneva rajatise ava suurus nduetele. Kui eesvoolu vdi kuivenduskraavi sangi ristldike suurus ja
eesvoolul vdi kuivenduskraavil paikneva rajatise ava suurus ei vasta nduetele, rekonstrueeritakse
eesvool ja kuivenduskraav ning nendel paiknev rajatis lisavett juhtida sooviva isiku kulul.

Ehitusprojektide lahenduse muutused, mis vdivad md&jutada maaparandusststeemi toimimist, tuleb
kooskolastada Pdllumajandus- ja Toiduametiga. Lisavee juhtimise kooskdlastab muu loa andja voi
ehitusteatise menetleja P6llumajandus- ja Toiduametiga.

Vastavalt maaparandusseaduse § 47 Ig 1 on maaparandusstisteemis keelatud takistada veevoolu ja
paisutada vett, kui selleks puudub Pdllumajandus- ja Toiduameti poolt antud luba vdi kooskdlastus.

Projekteerimisel tuleb lahtuda maaparandusseadusest.

Planeeringualale ei ole kavandatud tegevust, mis liigitub suurénnetuse ohuga vai ohtliku ettevdtte alla.

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud tuleohutusnduetega®® ja kehtiva Eesti
Standardiga EVS 812-5:2014 Ehitiste tuleohutus Osa 5: Kituseterminalide ja tanklate tuleohutus.

Vastavalt tuleohutusnduetele peab valtima tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale, postile
ja muule sarnasele, ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Selle
taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on
vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Hoonetevahelist kuja

28 vastavalt maaparandusseaduse § 5
29 vastavalt maaparandusseaduse §50 Ig 1
30 siseministri 30.03 2017 maarus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded
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mdddetakse Uldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on (le poole meetri pikkuseid eenduvaid
pdlevmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle osa vélisservast.

Hoonetevahelise kuja arvestamisel vdib Ghe kinnistu piires lugeda tiheks hooneks hoonetekompleksi,
kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP3-klassi
hoonete puhul suurem kui 400 m2 ning TP2- ja TP1-klassi hoonete puhul suurem kui 800 m2, siis peab
tule levikut takistama ehituslike abindudega. Minimaalne hoone tuleohutusklass ning hoonete
kompleksid tuleb méérata ehitusprojektis.

Kruntide hoonestusalad on kavandatud Uksteisest normikohasele kaugusele.

Padasteauto juurdepéés on tagatud riigiteelt nr 19216 ja eratee nr 1880278 Langerma laudatee. Kuna
planeeringualal liiklevad séltuvalt ala kasutusotstarbest veokid, siis on tagatud ka tuletbrjeauto
liikumiseks vajalik liikumisruum ning ilmastikukindel katend. Samuti on planeeringualale juurdepaas
planeeritud rohkem kui Ghest kohast.

Krundile nr 5 on krundil nr 6 asuvalt teelt kavandatud vb6imalik teenindusliikluse tee (paasteteenistuse
vOi biogaasikonteinerit vedav s6iduk jmt) labi krundi nr 2.

Biogaasijaama projekteerimisel tuleb lahtuda kehtivast seadusandlusest ning ohutusjuhenditest.

Krundil nr 1 vBivad biogaasijaama erinevates tehnoloogia s6lmedes tekkida plahvatusohu tingimused,
eriti biogaasijaama gaasikogumise piirkonnas ja selle lahedal. Biogaasi toodetakse ja kdideldakse taiesti
kinnistes slisteemides, seega tuleb jaama ohutuse tagamiseks valtida gaasi valjumist gaasikogujatest
ja hapniku kontrollimatut sissetungi siisteemidesse.

Ohutusnduete taitmiseks tuleb kaaritid ja jarelkaaritid varustada dle- ja alarbhu klappidega. Biogaasi
tootmise Uhtlustamiseks on sisteemi kavandatud biogaasi puhvermahuti, mis peab samuti olema
varustatud ulerdhu klapiga. Gaasislisteemi tdrgete korral (<1% aastast) juhitakse kogu tekkiv biogaas
liig-gaasi pOletisse (avariikliinal), et valtida biogaasi lendumist keskkonda (plahvatusohtlik olukord).
Avariiklunla torustik tuleb varustada ka leegiputidjaga, et pdleti rikke korral ei paaseks leek vastuvoolu
gaasisiisteemi.

Potentsiaalne tulekahjuoht biogaasijaama kaitamise ajal sdltub biogaasi vdi biometaani v8imalikest
leketest tootmisprotsessis ja utiliseerimisest. Suitsetamine véljaspool selleks ettenéhtud kohta ja lahtine
tuli on biogaasijaamas rangelt keelatud. Elektriseadmed peavad vastama tule- ja plahvatusohu
tingimustes rakendatavatele ehitus- ja hooldusnduetele ning eeskirjadele. Defektsed elektriseadmed
tuleb kohe kaigust eemaldada, remontida ja asendada terve seadmega, et valtida luhiihendusest
pdhjustatud tulekahjusid. Tuleohtlikud toimingud nagu keevitamine, gaasléikamine, lihvimine jne on
plahvatusohtlikes piirkondades keelatud. Kdigis piirkondades tuleb teostada t66d ainult ohutusndudeid
rangelt jargides. Tule ja suitsuga vditlemise manuaalsed tulekustutid peavad olema paigaldatud
koikidesse tuleohtlikesse kohtadesse .

Kuna alale on kavandatud paigutada mahutid mahuga lle 10 m3, peab vastavalt standardile
EVS 812- 5:2014 Ehitiste tuleohutus Osa 5: Kiituseterminalide ja tanklate tuleohutus tuleohutuskujade
madaramisel olema tagatud, et tule levik tankla hoonelt v6i seadmelt naaberkinnistule vdi vastupidi peab
olema takistatud aja jooksul, mis on vajalik padstemeeskonnale saabumiseks ja kustutustddde
alustamiseks. Kinnistu asendiplaani koostamisel tuleb arvestada standardis esitatud kujadega tankla
sama kinnistu hoonetele, rajatistele ja seadmestikule kui ka tankla seadmestiku kujadega
naaberkinnistu hoonestusele (s. h I, 11, IV ja V kasutusviisiga naaberhoonete puhul 30 m ning tnavatele
10 m). Planeeringujoonise illustreerival lahendusel on vastavus standardi nBuetele tagatud.

Kuritegevuse riskide vahendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002.

Projekteerimisel tuleb ette ndha parkla ja sissepaasude (krundile, hoonesse) piisav valgustatus ning
hoonef/territooriumi lahenduses mitte kavandada n-6 pimedaid nurki ja umbsoppe. Ka valduste
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sissepadsude arvu piiramine dheni 6htuti ja nadalavahetustel ning eri funktsioonide p&imumine
vahendab sissemurdmise riski.

Ehituses kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud). Hoone kasutamise
ajal hoida oma territoorium alati korras ja teostada kiired parandust66d.

Selgelt tuleb eristada avalikud ja suletud territooriumid, et véaltida soovimatute isikute sattumist neile
mitte ette nahtud piirkondadesse. Tootmisega mitteseotud inimeste paéas alale peab olema kontrollitud
ja piiratud. Soovitatav on kasutada videovalvet.

Detailplaneeringu elluviimisel ei kaasne olulist keskkonnamdju, mis vdiks Uletada tegevuskoha
keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas p&érdumatuid muutusi vbi seada ohtu inimese tervist ja
vara.

Kéesoleva detailplaneeringu koostamise algatamise eelselt koostati keskkonnam@ju strateegilise
hindamise eelhinnang (edaspidi KSH EH)3! eesmargiga valja selgitada planeeringulahenduse
elluviimisega kaasnev véimalik keskkonnamdju ja selle ulatus. T66 kéigus hinnati teadaoleva info alusel
vBimalikke mdjusid keskkonnale ning kaaluti leevendavate meetmete seadmise vajadust ebasoodsa
keskkonnamdju minimeerimiseks ja/vdi valtimiseks. Varasemalt on Piimajde detailplaneeringu
keskkonnamdjusid hinnatud Estonian, Latvian & Lithuanian Environment (ELLE) OU 2012. aastal
koostatud Piimajoe detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruandes3®2, milles
biogaasijaama ning tankla rajamist ei kasitletud. Planeeringualal ei ole kavandatud lautades loomade
arvu suurendada maaral, millega kaasneks oluline keskkonnamdju ja mis eeldaks keskkonnamd&jude
hindamist.

Planeeringuala joogi- ja muu veevarustuse tagab puurkaev PRK0051026 (veeluba ndutav, kui voetakse
pbhjavett rohkem kui 150 m3 kuus v6i rohkem kui 10 m3 66paevas®?). Kogu ala asub nérgalt kaitstud
pdhjaveega alal. Joogivee puurkaevu sanitaarkaitsealal on majandustegevus keelatud, v a:

veehaarde ehitamine, teenindamine ja kasutamine;
sanitaarkaitseala hooldamine;

metsa hooldamine;

rohttaimede niitmine ja niite koristamine vdi aravedu;

digusparaselt ehitatud ehitise kasutamine ja muu ehitisega seonduv tegevus kavandatud viisil,
kui ehitis ei p6hjusta vee kvaliteedi halvenemist;

teadustto tegemine 34,

Krundil nr 3 asuv puurkaev PRK0006161 on reservpuurkaev ning seda ei kasutata. Siiski on vastavalt
Eesti looduse infosusteemile (EELIS) puurkaevule méaaratud sanitaarkaitseala ulatusega 50 m.
Perspektiivis, kui puurkaevu PRKO0006161 joogivee vdtuks kasutama ei hakata vdi perspektiivne
joogiveetarve jaab alla 10 m3/6dpaevas vOi kaevu kasutatakse vaid tootmisvee vGtuks, teeb
Keskkonnaagentuur sanitaarkaitseala hooldusalaks (ulatus 10 m) muutmise otsuse?®.

Puurkaevude sanitaarkaitsealadega (ja hooldusalaga) tuleb arvestada ka heitvee pinnasesse juhtimisel.
Heitvee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning lahemal
kui 50 m sanitaarkaitseala v6i hooldusala valispiirist. Heitvee veekogusse juhtimine ei ole lubatud
veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalals.

31 | angerma kiila Piimajde ja Jiiri kinnistute detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnang (Hendrikson & Ko OU, aprill 2021, t66 nr 20003797)

32 Kattesaadav: https://www.pparnumaa.ee/documents/17492607/21222149/karjaku-hindamise-aruanne.pdf
33 vastavalt veeseaduse § 187

34 vastavalt veeseaduse § 151
35 vastavalt veeseaduse § 277
36 vastavalt veeseaduse § 127
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Vastavalt maaruse nr 6137 nduetele vGib ndrgalt kaitstud pdhjaveega aladel heitvett immutada
pinnasesse kuni 10 m3 6dpaevas tingimusel, et heitvesi on eelnevalt labinud bioloogilise puhastuse.
Heitvee, sh sademevee immutussiigavus peab olema aasta ringi hinnanguliselt vahemalt 1,2 m tlalpool
pdhjavee kbérgeimat taset ning jadma hinnanguliselt 1,2 m k&rgemale aluspfhja kivimitest.
Parkimisplatsidelt kogutava sademevee puhastamiseks naftasaadustest on vajalik O&liputduri
paigaldamine.

Planeeritud kruntide alla 10 kohaga parklate katendiks valida soovitatavalt muru- véi sillutiskivi vmt
sademevee kéitlemist vdimaldav viis.

Planeeritud kruntide valdajatel peab avariiliste situatsioonide juhuks olema piisav reserv vajalikke
seadmeid ja ehitisi, mis vBimalikud tekkivad ohud likvideerivad.

Kuigi Eestis pole kliimamuutused nii aarmuslikud kui paljudes teistes maailma ja Euroopa Liidu riikides,
voib ka meil prognooside alusel 21. sajandi jooksul oodata jargmisi muutusi: temperatuuritdus,
sademete hulga suurenemine, merepinna téus ja tormide sagenemine3® Seetdttu tuleb meil
klimamuutuste mdjuga kohanemise vajadusega arvestada ning projekteerimisel tédhelepanu pédrata
mh sademevee drajuhtimise ja haljastuse temaatikale.

Sademevee Kkaitlemisel tuleb eelistada lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda selle
tekkekohas, véltides sademevee reostumist®®- Planeeringualal sailivad kraavid ja haljasmaad ning on
rajatud ja eeldatavalt rajatakse perspektiivis veel sademeveemahuteid vee taaskasutamiseks, mis seda
eesmarki tdidavad.

Kdvakattega parklaaladelt ja teedelt kogutavat sademevett tuleb kasitleda potentsiaalselt reostunud
veena ning need tuleb projekteerida selliselt, et oleks soodustatud sademevee valgumine madalamatele
aladele, kus vesi puhastatakse ning suublasse (kraav, sademeveetoru vm) juhitakse.

Kogu alal naha ette vdimalusi sademevee vooluhulga (I/s) piiramiseks (klimamuutustega kaasnev
keskmise sademete hulga kasv, temperatuuritbusust tulenevad ning sagenevad aarmuslikud
kliimasundmused, nagu paduvihmad) ja Uhtlustamiseks (viibemahutid, haljasala puhverdusalana vmt).
Krundil nr 7 asuvad olemasolevad sademeveemahutid, mis sademevee vooluhulka piiravad ja
Uhtlustavad.

Kéesoleval planeeringualal juhitakse sademevett suublasse (Langerma ojja) tootmisterritooriumilt ehk
veeseaduse kohaselt muudest kohtadest, kus on saastatuse risk v6i oht veekogu seisundile ning vastav
tegevus vajab veeluba. Suublasse juhitav sademevesi peab vastama veeseaduse § 129 Ig 5 alusel
kehtestatud sademevee saasteainesisalduse piirvaartustele*® ja veeloaga voi kompleksloaga maaratud
heitkogustele!. Veeluba ei ole vaja kuni 1 m3 heitvee veekogusse juhtimiseks 6opaevas voéi kuni 5 m3
heitvee pinnasesse juhtimiseks O60paevas, kui see tegevus vastab veeseaduse § 128 Ig 7 alusel
kehtestatud heitvee suublasse juhtimise nBuetele.

Ehitustegevused tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt heale tavale ja
kehtivatele normidele. Ehitustdéde toimumisel v8ib ilmneda mira ja tolmamine, mida saab leevendada
vastavaid to0votteid kasutades.

Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et ehitustegevus ei tohi disel ajal hairida lahipiirkonna elanikke.

Vastavalt Euroopa Parlamendi ja nBukogu direktiivile 2010/31/EL hoonete energiatdhususe kohta
(Euroopa Parlament, 19.05.2010) peavad uusehitised parast 31.12.2020 olema liginullenergiahooned.

37 Keskkonnaministri maaruse Néuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse
piirvaartused* 8§ 81g 1 p 4

38 Eesti kliimamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030
https://www.envir.ee/sites/default/files/kliimamuutustega kohanemise arenqukava aastani 2030 1.pdf

39 vastavalt veeseadusele

40 Keskkonnaministri 08.11.2019 maarus nr 61 Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-,
karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused?

41 vastavalt veeseadusele ja keskkonnakompleksloale nr KKL/317423
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Energiatbhususe nduded on toodud ehitusseadustikus ja ettevétlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maaruses nr 63 Hoone energiathususe miinimumnduded?.

Taastuvenergia allikana paikesepaneelide kasutamisel on muuhulgas voimalik kasutada
ehitisintegreeritud paneele, mille saab paigaldada katusele, fassaadile v6i paikesevarjuna akende
kohale. Mistahes tulpi paikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud jargmised nduded ja
tingimused:

paikeseelektrijpam peab vastama Oigusaktidega kehtestatud elektromagnetilise Uhilduvuse
nduetele ja asjakohastele standarditele;

paikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonetele valgusreostust;
paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, linnaruumis liiklejaid ja looduskeskkonda;
paikesepaneelid ei hairi liiklust ja tdnaval liiklejaid.

Elektromagnetvalja tugevus (alajaamad) planeeringualal ei tohi Uletada riiklikult kehtestatud
piirvaartusi*?. Samad piirvaartused on paika pandud ka Eesti Standardis EVS-EN 50341-3-20:2007 ja
Euroopa Liidu Noukogu soovitustes. Kui elektri- ja magnetvéaljade tugevuse naitajad jaavad lubatud
piiresse, negatiivset mdju inimese tervisele ei kaasne.

Peamised planeeritud kruntide tegevuse kaigus tekkivad jaatmed on: olmejdatmed, biolagunevad
jaatmed, sb6ddapakendid jt pakendijaatmed (klaas, plastik, paber, metall, puit, kile) ning ohtlikud jaatmed
(kemikaalide ja ravimite jaatmed, sistlad, lipsiseadmete pesuvahendid, dlid ja maardeained). Erinevad
jaéatmeliigid tuleb koguda eraldi. Olmejaatmete kogumine lahendada vastavalt jaatmeseadusele ja
Pdhja-Parnumaa valla jadtmehoolduseeskirjale. Objektil tekkinud ehitusjaatmed tuleb taaskasutada voi
kérvaldada laheduse p8him&tet jargides vastavat jaatmeluba omavas ehitusjaadtmete kaitlusettevottes.
Ohtlikud jaatmed tuleb Ule anda jaatmeluba ja ohtlike jaatmete kaitluslitsentsi omavale jaatmekaitlejale.
Jaatmete ara vedamiseks peab olema hea juurdepaas.

Krundile nr 1 on kavandatud lokaalne energia tootmise slisteem- biogaasijaam. Biogaasijaama puhul
on tegemist otsese ringmajandamise néaitega, kus piimafarmist parinev sénnik ja muud
pdllumajandusliku tootmise jaagid kasutatakse ara roheenergia tootmiseks, mida saab &ra kasutada nii
samas tootmiskompleksis kui suunata avalikku kasutusse pakkudes seda néit krundil nr 5 tanklas.
Tootmiststkli labinud sdnnik (digestaat) jduab pbllumaa vaetisena tagasi maapinda.

Biogaasijaama rajamisega lisanduvad vélisdhu heiteallikad on rajatav jaama katlamaja korsten ja
avariikiitinal, mille kaudu véljutatakse valisdhku pd&lemisel tekkivaid saasteaineid, mis ei pdhjusta
[Bhnahairinguid. Tootmiskompleksi mahutid on kavandatud hermeetiliselt suletud.

Teadaoleva info p&hjal ei Uleta Uhekorraga krundil nr 5 tanklas hoiustatavad bensiini- ja diislikiituse
kogused 60 m? ning biogaasi kogused 5 t. Vastavalt atmosfaaridhu kaitse seaduse § 80 Ig 2 nduetele
tuleb Keskkonnaametis registreerida paikse heiteallika kaitaja tegevus, kui tankla summaarne
naftasaaduste, muude mootori- vbi vedelkituste, kitusekomponentide vdi kitusesarnaste toodete
(alkoholi-, tubaka-, kutuse- ja elektriaktsiisi seaduse § 20 téhenduses) laadimisk&ive aastas on suurem
kui 2000 m3, kuid vaiksem kui 10 000 m3,

Kuna biogaasijaama ning tankla tapsed parameetrid ja sellest tulenevalt vélisbhu saasteainete
heitkogused selginevad projekteerimisel, tuleb nende piirkonna valiséhu kvaliteedile avalduva mdju
tdpne suurus ning leevendavad meetmed vélja selgitada biogaasijaama ning tankla ehitusprojektide
keskkonnam@ju eelhinnangu andmise etapis.

Biogaasijaama puhul on tegemist uue paikse heiteallikaga, mille kaitamiseks on ndutav
keskkonnakaitseluba. Langerma veisefarm omab keskkonnakompleksluba nr KKL/317423.
Toostusheite seaduse 8§ 25 Ig 2 kohaselt on juhul, kui kaitis tegutseb vahemalt ihes kompleksluba

42 Elektri- ja magnetvalja tugevuse piirvaartused on satestatud sotsiaalministri 21.02.2002 maarusega nr 38
Mitteioniseeriva kiirguse piirvaartused elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes, dpperuumides
ja mitteioniseeriva kiirgusetasemete mdodtmine
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ndudvas valdkonnas, kompleksluba ndutav kaitise kui terviku kaitamiseks. Seega tuleb seoses
biogaasijaama rajamisega Keskkonnaametile esitada kompleksloa nr KKL/317423 muutmise taotlus.

Vastavalt KSH EH tulemusele tuleb planeeringu realiseerumisel olulist ebasoodsat mdju valtida ning
ebasoodsat mdju leevendada rakendades soovitatud leevendavaid meetmeid:

sbnniku ja digestaadi kaitamisel tehnoloogiliste ja keskkonnanduete jargimine;

laotamise teostamine vastavalt kinnitatud laotusplaanile;

lumega kaetud ja kiilmunud pinnasele laotamise keelust kinni pidamine;

ammoniaagi ning I6hnaainete leviku piiramiseks jargida parima v6imaliku tehnika nGudeid ning
head pd&llumajandustava;

biogaasijaama mahutite ja hoidlate lekkekindlust tuleb kontrollida pidevalt. Hadaolukordade
ennetamiseks tuleb rakendada lekete varajase avastamise siisteemi;

biogaasijaama tegevusega kaasnev mira on peamiselt seotud sOnniku transpordiga
biogaasijaama. Vdimalike lisanduvate negatiivsete mojude véltimiseks ja vahendamiseks
planeerida veokite liiklus maksimaalselt paevasele ajale, mil hairingud on vaiksemad kui naiteks
tavaparasel oisel kellaajal;

tagada nduetekohane reovee- ja prigikéitlus, millega vdlistatakse reoainete sattumine
pinnasesse, pinna- ja pdhjavette, seda nii ehitustegevuse, kui hoonete edasise ekspluatatsiooni
kaigus;

Juri maaiksusel paikneva Roodisoo maaparandusstisteemi alale ehitise kavandamisel tuleb
ehitusprojekt kooskdlastada Pdllumajandus- ja Toiduametiga. Samuti tuleb kooskdlastada
heitvee immutamine drenaazi maa-alal;

Juri maaiksusele rajatava tankla heit- ja reovee Kkaitlemise lahendamisel tuleb jargida
veeseaduse ning KKM mééaruse nr 61 ndudeid;

mirarikkamate to6dde kavandamisel on mdistlik valtida tavapéaraseid puhkeaegasid
(varahommik, hiliséhtu, nadalavahetus);

tolmuemissioonide vahendamiseks ehitustéddel tuleb vahendada materjalide langemiskdrgust,
katta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel, vajadusel niisutada lenduvat materjali, perioodiliselt
puhastada ehitusplatsi teid ja seadmeid ning valtida ehitusmaterjalide laadimist tugeva tuulega;

ehitustegevuse kaigus tuleb valtida vibratsiooni teket, mis Uletaks piirnorme. Ehitusprojektiga
tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagaks vibrokiirenduse vaartused, mis ei p&hjusta
ohtu Umbritsevatele hoonetele.

KSH EH kirjeldas leevendava meetmena IBhnaainete leviku tdkestamisele: vdimalusel séilitada
kbrghaljastust Piimajde kinnistul vdimalikku IBhnahairingut pdhjustavate objektide (olemasolevate
sBnnikuhoidlate ning kavandatavate stétdahoidlate) imbruses. Planeeringulahenduses on nimetatud
meetmega arvestatud.

Servituudid seatakse asjadigusseaduses séatestatud korras.

Tehnovdrkudele méaratakse servituudid nende kaitsevoondite ulatuses. Teistele objektidele lahtuvalt
objekti projektikohasele vdi vélja ehitatud asukohale.

lllustratiivse lahenduse alusel on planeeringualal vajalik seada servituut:

Krundile nr 2 krundi nr 5 kasuks, et krundile nr 5 oleks tagatud teenindusliikluse juurdepaas
krundilt nr 6;

Krundile nr 2 krundi nr 4 kasuks, et krundile nr 4 oleks tagatud sdidukitega juurdepaas krundilt
nr6;

Krundile nr 6, 7 ja 2 elektriliini valdaja kasuks selliselt, et vBrguvaldaja saab juhtida tehnovdrku
l&bi krundi ning seda seal hooldada;
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Krundile nr 6, 7, 2 ja 4 krundi nr 3 kasuks selliselt, et oleks tagatud puurkaevu elektrivarustus
ning elektri tagavat liini saaks hooldada;

Krundile nr 6 ja 2 krundi nr 7 kasuks selliselt, et oleks tagatud krundilt nr 7 lahtuva
kanalisatsioonitoru ja elektriliini toimimine ning nimetatud tehnovérke saaks hooldada;

Krundile nr 6, 2, 1 ja 8 krundi nr 7 kasuks selliselt, et oleks tagatud krundile nr 7 kulgeva
veetorustiku ja elektriliini toimimine ning nimetatud tehnovérke saaks hooldada;

Krundile nr 7 kruntide nr 1, 2, 3, 4, 5 ja 8 kasuks selliselt, et oleks tagatud nimetatud kruntide
reovee juhtimine biopuhastisse;

Krundile nr 6 kruntide nr 1, 2, 3, 4, 5, 7 ja 8 kasuks selliselt, et oleks tagatud nimetatud kruntide
vee- , kanalisatsiooni- ja elektrivarustus;

Krundile nr 7 Karjamaa teel nr 1880366 naaberkinnistute Ida (kt18802:001:0226), Idametsa (kt
63801:001:0672) ja Maiemetsa (kt 63801:001:0699) kasuks selliselt, et neile oleks tagatud
sBidukitega juurdepéas;

Krundile nr 8 Vaikekarjamaa teel nr 1880365 naaberkinnistu Karjaku (kt 18802:001:0266)
kasuks selliselt, et sellele oleks tagatud sdidukitega juurdepaas;

Krundile nr 6 Langerma laudateel nr 1880278 eespool nimetatud naaberkinnistute. kruntide nr
1, 2, 3,4, 5, 7 ja 8 ning naaberkinnistu Maie (kt 18802:001:0229) kasuks selliselt, et neile oleks
tagatud sodidukitega juurdepaas;

Véljaspool planeeringuala Uus-Soomre kinnistule, kt 18802:001:0092, kruntide nr 1-8 kasuks
selliselt, et oleks tagatud s@idukitega juurdepéés avalikult kasutatavalt riigiteelt;

Valjaspool planeeringuala Maie kinnistule, kt 18802:001:0229, kruntide nr 1-8 kasuks selliselt, et
oleks tagatud sdidukitega juurdepaas planeeringuala Idunasuunalt.

Krundil nr 6, 7 ja 8 asub Langerma oja, mille kaldal on ehituskeeluvédnd laiusega 25 m Eesti topograafia
andmekogu pdhikaardile kantud veekogu veepiirist43. Oja kalda ehituskeeluvoondis on vastavalt
looduskaitseseadusele Uldjuhul uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. Ehituskeeld ei laiene
looduskaitseseaduses toodud erijuhtudel, muuhulgas maaparandussiisteemile, piirdeaedadele,
maakaabelliinile ja kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud tehnovdrgule ja -rajatisele ning
sillale.

Tehnovdrkudel ja -rajatistel on kaitsevoondid, mis on ehitisealune ning seda Umbritsev maa-ala, mille
ulatuses on kinnisasja omanikul kohustus taluda vddrast ehitist ning mille piires on kinnisasja
kasutamine ja sellel tegutsemine piiratud ohutuse ning ehitise toimivuse tagamiseks+.

Tegevuse piirangud elektripaigaldiste kaitsevddndis (vastavalt ehitusseadustikule, majandus- ja
taristuministri  25.06.2015 maarusele nr 73 Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded): maakaabelliinidel 1 m kaablist;
kuni 1 kV nimipingega (kaasa arvatud) dhuliinide korral 2 m mélemal pool liini telge; 1 kV kuni
35 kV nimipingega 6huliinide korral 10 m m&lemal pool liini telge; alajaamade ja jaoctusseadmete
Umber 2 m piirdeaiast, seinast vdi nende puudumisel seadmest;

Tegevuse piirangud vee- ja kanalisatsioonitorustike kaitsevddndis (vastavalt Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni seadusele, keskkonnaministri 16.12.2005 mé&arusele nr 76 Uhisveevérgi ja -
kanalisatsiooni kaitsevddndi ulatus): maa-alustel survetorustikel telgjoonest mdlemale poole: alla
250 mm siselabimddduga torustikul 2 m; maa-alustel vabavoolsetel torustikel telgjoonest
mdlemale poole: alla 250 mm siseldbimddduga torustikul ja mis on paigaldatud kuni 2 m
siigavusele — 2 m, torustikul, mille siselabimddt on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud
kuni 2 m stigavusele — 2,5 m, torustikul, mille siselabim@6t on alla 250 mm ja mis on paigaldatud
Ule 2 m sugavusele — 2,5 m, torustikul, mille siselabim&8t on 250 mm ja suurem ning mis on
paigaldatud ule 2 m siigavusele — 3 m;

43 yastavalt veeseadus § 118, looduskaitseseadus § 37, 8§ 38
44 Ehitusseadustiku § 70 Ig 1, kaitsevoéndis keelatud tegevused vt ehitusseadustik § 70 Ig 2
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Tegevuse piirangud kaugkittevdrgu ehitiste kaitsevoondis (vastavalt kaugkitteseadusele,
majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maéarusele nr 73 Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoodndi tahistusele esitatavad nduded): alla 200 mm
labim&6duga maa-aluste soojustorustike korral aarmise torustiku isolatsiooni valispinnast 2 m;
200 mm ja suurema labim66duga maa-aluste soojustorustike korral aarmise torustiku
isolatsiooni valispinnast 3 m; kaugkulttevérgu juurde kuuluvate drenaazitorude, jaotuskambrite,
pumbamajade, mddtesdlmede ning reguleerpunktide rajatiste ja hoonete kaitsevéond valisseina
aarmistest punktidest 2 m;

Tegevuse piirangud gaasipaigaldise kaitsevoondis (vastavalt ehitusseadustikule, majandus- ja
taristuministri  25.06.2015 maéarusele nr 73 Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded): A- ja B-kategooria
gaasipaigaldiste korral mélemal pool gaasitorustiku valimisest mddtmest 1 m.

Planeeringualale ulatub korvalmaantee nr 19216 Libatse-Langerma kaitsevoond laiusega aarmise
sOiduraja valimisest servast 30 m. Tee kaitsevoond tagab tdnava kaitse, teehoiu korraldamise,
liklusohutuse ning vahendab teelt Iahtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke m&jusid°.

Krundil nr 6, 7 ja 8 asub Langerma oja, millel on looduskaitseseadusest tulenevad tingimused kalda alal
tegutsemisel. Langerma oja kalda piiranguvéond on laiusega 50 m, ehituskeeluvédnd laiusega 25 m ja
veekaitsevoond laiusega 10 m Eesti topograafia andmekogu péhikaardile kantud veekogu veepiirist.

Kalda piiranguvtondis asuvate metsade kaitse eesmark on vee ja pinnase kaitsmine ja puhketingimuste
sdilitamine. Kalda piiranguvddndis ei tohi lageraielangi pindala olla suurem kui kaks hektarit, valja
arvatud maaparandussiisteemi eesvoolu veekaitsevdodndis maaparandushoiutédde tegemisel. Kalda
piiranguvoondis valik- ja turberaie tegemisel tuleb arvestada looduskaitseseaduse lisas satestatud
tingimustega. Vastavalt looduskaitseseadusele on kalda piiranguvéondis keelatud tegevuste hulgas
nimetatud muuhulgas reoveesette laotamine ja mootorsdidukiga sditmine véljaspool selleks maaratud
teid ning maastikusdidukiga sOitmine, valja arvatud riiklikuks seireks, kaitstava loodusobjekti
valitsemisega seotud t60deks vdi tiheasustusalal haljasala hooldustdoodeks, kutselise voi
harrastuskalapttgi digusega isikul kalaputgiks vajaliku veesfiduki veekogusse viimiseks, pilliroo
varumiseks ja adru kogumiseks ning maatulundusmaal metsamajandustéddeks ja
pdllumajandusttddeks.

Vastavalt veeseadusele on veekogudel veekaitsevdond kalda erosiooni ja hajuheite valtimiseks.
Veekaitsevoondis on muuhulgas keelatud ehitamine, vélja arvatud juhul, kui see on kooskdlas
veeseaduse § 118 Idikes 1 nimetatud eesmargiga*’ ning looduskaitseseaduses satestatud ranna- ja
kaldakaitse eesmarkidega.

Ka krundil nr 8 asuval Roodisoo maaparandussisteemi eesvoolul 5111520020110/001 on
veekaitsevoondi laiusega 1 m Eesti topograafia andmekogu p&hikaardile kantud veekogu veepiirist.
Eesvoolul on lisaks kaitsevoond ulatusega 12 m Eesti topograafia andmekogusse kantud eesvoolu
veepiirist (kuna Langerma oja toimib riigi poolt korrashoitava tihiseesvooluna 5111520020000/001, on
ojal kaitsevoond ulatusega 15 m). Vastavalt maaparandusseadusele on eesvoolu kaitsevoond
eesvoolualune ning eesvoolu ja sellel paiknevat rajatist imbritsev maa-ala, mille piires on kinnisasja
kasutamine kitsendatud eesvoolu ja sellel paiknevate rajatiste kaitseks, ohutuse tagamiseks ning
eesvoolu maaparandushoiutéd tegemise vbimaldamiseks. Eesvoolu kaitsevédndis peab hoiduma
tegevusest, mis vdib kahjustada eesvoolu ja sellel paiknevat rajatist, takistada selle nGuetekohast
toimimist vdi maaparandushoiuté6 tegemist, sealhulgas ei tohi rajada kérghaljastust ega pisivat
piirdeaeda ning tbkestada juurdepéédsu eesvoolule ega selle rajatisele. Avatud eesvoolu (vooluveekogu,

45 Kaitsevoondis kehtivad piirangud vt ehitusseadustik § 72
46 yastavalt veeseadus § 118, looduskaitseseadus § 37, § 38
47 yeekogu kalda v&i ranna erosiooni ja hajuheite valtimiseks on veekogu kaldal v3i rannal veekaitsevoond.
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nagu jogi, oja, kanal vdi kraav, sealhulgas peakraav) kaitsevéondis ei tohi harida maad lahemal kui 1 m
eesvoolu pervest.

Planeeringualale ega selle lahipiirkonda ei jaa kultuurimalestisi, puuduvad véaértustatud hooned ja
miljodalad. Alale 1&him parandkultuuriobjekt on ca 840 m kaugusel 1&&nesuunas paiknev Langerma
koolikoht (Tuka saun, kt 63801:001:1064). Vastavalt Parnu maakonnaplaneeringule jadb planeeringuala
vaartuslikule maastikule nr 7 Kodesmaa - Kaelase piirkonna péllumaastik. Ala vaartust on kirjeldatud
kui Langerma kila pdllumaastikku, mida iseloomustab hea harimisviis; omal ajal kujundati pdllud
planeeringualal asuva Langerma suurfarmi tarbeks. Maastiku muudavad esteetiliselt kauniks kaks
kasvama jaetud tammikut. Langerma farmikompleksi laheduses on rajatud ilusad tehisjarved — Edasi
jarved ja Selja tiik. Langerma kilas asub veel teisigi tehisveekogusid, mis on tuntud Maidla tiikide nime
all, kus edendatakse kalakasvatust. Maakonnaplaneering annab soovituse sailitada p&llumaastikud ning
tehisveekogud. Arvestades kavandatavate tegevuste iseloomu olemasoleva farmikompleksi
territooriumil ja planeeringuala asukohta parandkultuuriobjektide, kultuurimélestiste ning vaartusliku
maastiku objektide suhtes, ei ole olemasoleva informatsiooni valguses péhjust eeldada ebasoodsat
moju kultuurivdartustele ega vaartuslikule maastikule. Kavandavad tootmisotstarbelised tegevused on
planeeritud olemasoleva farmikompleksi territooriumil ning tootmismaa laiendamist Umbritsevate
pollumaade arvelt ei ole ette nahtud. Kavandatav tegevus séilitab ning véimendab planeeringualale
omast maakasutust.

Planeeringu elluviimisel ei ole ette ndha negatiivse mdju avaldumist looduskeskkonnale, kuna
kaitstavad loodusobjektid (sh Natura alad), kaitstavate taimeliikide kasvukohad ja loomaliikide leiukohad
planeeringualal ja selle lahilmbruses puuduvad ning ala jadb p&himaantee nr 4 (E67) Tallinn-Parnu-
Ikla (Via Baltica) trassi koridori vahetusse lahedusse ning kohati trassikoridori. Planeeringualale 1&him
rohev@rgustiku ala - Vahenurme tuumala jaéb alast ca 1,5 km kaugusele ladnesuunda, lahim Natura
2000 vorgustiku ala - Oese soo loodusala (RAH0000316) ca 2,5 km kaugusele idasuunda. Kuigi
tootmisehitiste, perspektiivse Via Baltica kogumistee ning tankla rajamisega kaasneb haljasala ning
sellega seonduvalt elurikkuse vahenemine piirkonnas, on planeeringus maaratud kohustuslik haljastuse
(metsa) sailitamise ala puhvervdédndina ning ette ndhtud kohustuslik kruntide haljastuse protsent, samuti
antud soovitus maksimaalselt séilitada kompaktseid olemasolevaid puudegruppe/alasid ja Uksikpuid, et
toetada elurikkuse pusimist.

Planeeringuala asub territooriumil, kus pdhjavesi on looduslikult ndrgalt kaitstud maapinnalt [&htuva
punkt- vBi hajureostuse suhtes. Planeeringu elluviimisel ei ole ette nédha olulise negatiivse mdju
avaldumist pdhja- ega pinnavee seisundile, kui jargitakse detailplaneeringus ette nahtut ja maatiksuse
igakordne omanik peab rangelt kinni seadusega satestatud keskkonnakaitse p&himdtetest.
Kavandatava biogaasijaama tegevusega ei kaasne vdimalikke IGhnaainete véljutamisi ulatuses, mis
vOiks pdhjustada I6hnaaine hairingutaseme uletamist, samuti ei kasva digestaadi ladustamisega
lenduvate I6hnaainete kogus ning ei muutu kaitise lahipiirkonnas véimaliku 16hna esinemisega seotud
olukord. Planeeringulahenduses ette néhtud kohustuslik kérghaljastuse puhvervoond véimalikku
[6hnahairingut pBhjustavate objektide (vedelsGnnikuhoidlad, s66daplatsid) laéheduses muudab
positiivselt I6hna hajumistingimusi. Siiski vdib eeldada, et kavandataval tegevusel on mdju piirkonna
valiséhu kvaliteedile ning projekteerimisel tuleb mdju tédpne suurus ning leevendavad meetmed vélja
selgitada ehitusprojektide keskkonnamdju eelhinnangu andmise etapis. Kavandatava biogaasijaama
rajamisega vdib eeldada positiivset m&ju keskkonnale, kuna siiani on p&llumajandustootmises tekkivad
orgaanilised jaatmed, naiteks sé6dallejaagid, silomahlad, riknenud silo ja hein ladestatud kinnistule v&i
selle lahilmbrusesse, biogaasijaama rajamisel kasutatakse nimetatud &ra aga biogaasijaama
toormena.

www.hendrikson.ee



Piimaj6e ja Juri kinnistute detailplaneering 33

Sotsiaalselt v6ib planeeringu elluviimisel eeldada positivset m&ju uute todkohtade tekke ja valla
majanduselu arendamisel. Biogaasijaama kavandamisega soodustatakse taastuvenergia kasutamist ja
energiatdhusat tootmist, tankla kavandamisega Via Baltica trassi darde vdimaldatakse trassil liikuvatel
autojuhtidel ja reisijatel puhata, siida vdi tankida ning kohalikele piirkonna elanikele taiendavate
teenuste pakkumist. Planeeritava tegevusega kaasnev positiivne mdju on pikaaegne.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad majanduslikud m&jud on seotud ptk-s 5.12.2 toodud elluviimise
nduetega. Majanduslikult mdjutab planeeringu elluviimist huvitatud isiku finantsiline v8imekus.
Kavandatava tegevuse tarbeks taiendatakse juba olemasolevat tehnovdrgu taristut, mis vdrreldes uute
taristuteta alade kasutuselevétuga on majanduslikult soodsam ning keskkonnaséaéstlikum. Mdjud
majandusele on eeldatavalt positiivsed luues uusi tookohti ja elavdades Langerma kila ning selle
lahipiirkonna majanduskeskkonda.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks maakorralduslike toimingute teostamisel“® ning ehituslikele
projektidele. Koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale ja ehitusseadustikule.

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised tingimused (elluviimise etapid):

1. Katastritiksuste moodustamine.

2. Hoonestuse teenindamiseks vajalike tehnovérkude ning rajatiste projekteerimine ja ehitamine.
3. Servituutide seadmine.

4. Hoonete projekteerimine ja neile ehituslubade valjastamine.

Planeeritud krundi detailplaneeringu kohane ehitusdigus realiseeritakse maauksuse omaniku poolt tema
tahte kohaselt.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pShjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et pustitatavad hooned ja rajatised ei kahjustaks naaberkatastriliksuste kasutamise vdimalusi ei
ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud hlvitab katastriliksuse igakordne omanik, kelle poolt
kahju pdhjustanud tegevus lahtus.

Planeeringulahenduse elluviimisel ei tohi kaasneda negatiivset mdju inimeste tervisele ja tagatud peab
olema vBimalike ohutegurite &rahoidmine.

Maa vddrandamine perspektiivse kogujatee teemaa maaiksuse osas toimub osapoolte kokkuleppel
peale detailplaneeringu kehtestamist vastavalt kehtivale diguskorrale ning vastava maatksuse vajaduse
tekkimisel, kui on riigitee edasisel projekteerimisel selgunud selle teemaa tapne vajadus ja piir.

Planeeringu koostamise ajal ei ole antud teeldigu projekti 16plikku lahendust. Kui kinnisasja omanikuga
kokkulepet ei saavutata, teeb valdkonna eest vastutav minister v8i kohaliku omavalitsuse uksus
sundvBdrandamise otsuse. Otsuse tegemisel lahtutakse eelnevas menetluses vélja selgitatud tasust ja
rakendub Kinnisasja avalikes huvides omandamise seadus (KAHOS) ((RT I, 29.06.2018, 1)). Antud
juhul vastavalt KAHOS § 4 p 1 Ig 7 riigitee, kohaliku tee, avaliku raudtee taristu ja teenindusrajatise ning
avaliku véljaku ehitamiseks vajaliku maa omandamiseks on sundvd8randamine lubatud.

Kdik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega t66de projektid tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda EhS § 99 Ig 3 alusel
Transpordiametilt nduded ristumiskoha projekti koostamiseks.

48 https://geoportaal.maaamet.ee/est/Ruumiandmed/Maakatastri-andmed/Maaomaniku-meelespea-p549.html
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Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel, millega
kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, tuleb Transpordiamet kaasata projekteerimistingimuste
menetlusse.

Detailplaneeringu  elluviimisel tuleb arvestada nii KSH eelhinnangu jareldustega kui
leevendusmeetmetega. Detailplaneeringule jargneva ehitusprojekti menetluse kaigus tuleb anda
tdpsem ja detailsem seisukoht rajatavate ehitiste ja seonduva taristu vdimalike m&jude kohta. Oluline
on, et ehitusprojekti raames koostatakse KMH eelhinnang, milles késitletakse detailsemalt mdju
Umberkaudsetele aladele, seda nii I6hna leviku, mira ja muude asjakohaste tegurite osas
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B — JOONISED

(Digitaalselt on joonised esitatud eraldi failidena)

1. Situatsiooniskeem ja kontaktvodndi funktsionaalsed seosed M1:10 000
2. Tugijoonis M1:1000
3. Pdhijoonis M1:1000
4. Tehnovdrgud M1:1000
5. Kruntimine ja servituudi seadmise vajadus M1:5000
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