EELNOU

POHJA-PARNUMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS 11.02.2025 nr

Detailplaneeringut tipsustavate projekteerimistingimuste andmine

Pohja-Parnumaa Vallavalitsusele on esitatud 10.09.2025 projekteerimistingimuste taotlus nr
2511002/14737 Langerma kiilas Piimajoe kinnistul detailplaneeringujirgse ehitusala
suurendamiseks kuni 10% selle esialgsest detailplaneeringujérgsest lahendusest.

Piimajde kinnistu (katastritunnusega 63801:001:1276) on 174145 m? tootmismaa
sihtotstarbega kinnistu. Alal kehtib 02.05.2023 Pdhja-Parnumaa vallavalitsuse korraldusega
nr 126 kehtestatud Piimajde ja Jiiri kinnistute detailplaneering, kus krundi 7 (antud juhul
Piimajde) detailplaneeringukohase ehitusala suurus on 116049 m? ja lubatud ehitisealune
pind on 104370 m?.

Taotluse eesmérgiks on olemasoleva lauda laiendamine mdlemale kiiljele kuni 15m ulatuses,
mis on vajalik robotliipsitehnoloogia kasutuselevotuks ja toimimiseks. Lisaks kavandatakse
piima hoiustamise ja pealelaadimise ruumi rajamine. Kavandatav lahendus eeldab Piimajoe
ja Jiri kinnistute detailplaneeringuga maédratud krundi nr. 7 hoonestusala ida piiri
tépsustamist.

Ténaseks on Piimajde kinnistu lahti krunditud ja uued katastritunnused on:
Krunt nr 7 - Piimajoe
Krunt nr 2 - Virtsjérve

Piimajde ja Jiiri kinnistute detailplaneeringuga on méaratud krundi nr 7 hoonestusala, mille
piirid léhtusid olemasoleva Punniku (P-Jaagupi) alajaama paiknemisest krundil nr 7
(Piimajoe). Elektrileviga sdlmitud kokkuleppe kohaselt tostetakse alajaam hiljemalt 2026. a
martsiks Piimajoe kinnistult iile Virtsjérve kinnistule (detailplaneeringus krunt nr 2).

Sellest tulenevalt ei ole detailplaneeringus méératud hoonestusala idapiir enam kooskdlas
tegeliku olukorraga ning piirangu alus on éra langenud. Projekteerimistingimuste taotlusega
soovitakse tdpsustada detailplaneeringut ja korrigeerida hoonestusala piiri kuni 10%
ulatuses, et viia see vastavusse muutunud olukorraga.

Ehitusseadustiku § 27 1dike 1 punkti 2 kohaselt vdib detailplaneeringu olemasolu korral
pohjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone vd&i olulise rajatise ehitusprojekti
koostamiseks projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu kehtestamise jirel on ilmnenud
olulisi uusi asjaolusid.



Lahtuvalt ehitusseadustiku § 27 16ike 4 punktist 2, on projekteerimistingimustega vdimalik
tipsustada detailplaneeringuga méératud ehitusala tingimusi, sealhulgas hoonestusala
suurendamist, vahendamist, keeramist voi nihutamist, kuid mitte rohkem kui 10 protsendi
ulatuses esialgsest lahendusest. Seega on voimalik hoonestusala suurendada kuni 10 %.

Kaaludes asukohta ja tingimusi on vallavalitsus seisukohal, et hoonestusala on vdimalik
likvideeritava alajaama asukohas suurendada 3464m?, mis moodustab olemasolevast
hoonestusalast 3%.

Hoonestusala suurendamine ei too kaasa takistusi iilejadnud kruntidel detailplaneeringu
elluviimisel, kuna igale uuele krundile on antud eraldi hoonestustingimused, mida antud
muudatus ei mdjuta.

Detailplaneeringukohast ehitisealust pinda ei muudeta, ehk siis kehtima jddb lubatud suurim
ehitisealune pind krundil 7 (ehk niiiid Piimajde kinnistul), mis on 104370 m?.

Ehitusseadustiku (EhS) § 31 16ike 1 kohaselt ei ole kavandataval tegevusel olulist keskkonna
moju keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 6 1g 1
moistes. Keskkonnamoju eelhinnangut ei koostata, kuna tegevus jadb viljapoole KeHJS § 6
loikes 2' reguleerimisala ning 10ike 4 alusel kehtestatud méddruses nimetatud tegevusalade
piirvaértusi.

Projekteerimistingimuste andmine korraldatakse avatud menetlusena vastavalt ehitusseadustiku
§ 31 Ioikele 1.

Projekteerimistingimuste eelndu on avalikustamisel 28.10-07.11.2025 Pdhja-Parnumaa Valla
kodulehel ja vallavalitsuses kohapeal Parnu-Paide mnt 2, Véndra alev tuba 11 (vallaarhitekt).
Teade avalikustamise kohta Pérnu Postimees avaldati xxxx 2025.a.

Lahtudes eeltoodud kaalutlustest ja vottes aluseks ehitusseadustiku § 27 16ike 1 p 2, 16ike 4
punkti 2, §28, §31 1dike 1, §33 16ike 1 ning PShja-Parnumaa Vallavolikogu 21. veebruari
2018 madruse nr 10 ,,Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine P&hja-Parnumaa
vallas“ § 6 punkt 1, annab Pohja-Parnumaa Vallavalitsus korralduse:

1. Anda vilja projekteerimistingimused Piimajoe kinnistu, Langerma kiilas ehitusala
suurendamiseks kuni 10% vastavalt lisatud asendiskeemile.

2. Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat.

3. Korraldust on digus vaidlustada 30 pédeva jooksul, arvates pédevast, millal vaiet

esitama digustatud isik korraldusest teada sai voi oleks pidanud teada saama, esitades
vaide Pohja-Parnumaa Vallavalitsusele haldusmenetluse seadusega vaidemenet-
lusele kehtestatud korras. Korralduse peale on kaebedigusega isikul digus esitada
kaebus Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustiku §-s 46 sétestatud
tahtaegadel ja halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras.

4. Korraldus joustub projekteerimistingimuste taotlejale teatavakstegemisest.
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