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DETAILPLANEERINGU
LAHTESEISUKOHAD

1. NIMETUS

Parnu-Jaagupi alevis Uus tn 53 ja Uus tadnav L5 kinnistute
detailplaneering

2. KOOSTAMISE
KORRALDAIJA

HUVITATUD ISIK: PGhja-Parnumaa vallavalitsus
ALGATAJA: PGhja-Parnumaa Vallavolikogu

KOOSTAMISE KORRALDAJA: P&hja-Parnumaa vallavalitsus
KEHTESTAJA: PGhja-Parnumaa Vallavolikogu

3. DETAILPLANEERINGU
KOOSTAMISE VAJADUS

Detailplaneeringu koostamise kohustus tekib PlanS §125 IGike 1 punkt 1
alusel (alevites ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks)

4. PLANEERITAVA ALA
ULATUS

62701:003:0008 Uus tn 53, Parnu-Jaagupi alev
Sihtotstarve: Uhiskondlike ehitiste maa 100%; 5737m?
62701:003:0046 Uus tanav L5, Parnu-Jaagupi alev
Sihtotstarve: Transpordimaa 100%; 1757m?
PLANEERINGUALA SUURUS : 7500m?




5. EESMARK JA VASTAVUS
ULDPLANEERINGULE

PLANEERINGU EESMARK: Detailplaneeringuga soovib Pdhja-Pidrnumaa
vallavalitsus muuta kinnistu sihtotstarve korterelamumaaks ning anda
ehitusdigused kolme vallale kuuluva Glrimaja puUstitamiseks koos
tehnovdrkude planeerimisega.

PLANEERINGU VASTAVUS ULDPLANEERINGULE: Kehtivas Halinga valla
Uldplaneeringus on tegemist sotsiaalmaaga (Uhiskondlike hoonete maa),
koostatavas Pohja-Pdrnumaa valla (ldplaneeringus on tegemist
segahoonestuse maa-alaga (US). Vallamaja viljakolimise jargselt puudub
vajadus Uhiskondlike hoonete maa jarele antud kinnistul.
Detailplaneeringu ala asub olemasolevate kortermajade piirkonnas.

6. DETAILPLANEERINGU
ULESANDED

1. Maarata kruntide piirid

Maadrata kruntide hoonestusala.

3. Maédrata kruntide ehitusdigus, sealhulgas krundi kasutamise
sihtotstarve, maksimaalne hoonete arv, hoonete korgus ja
ehitusalune pindala.

4. Seada planeeritavatele ehitistele olulisemad ehituslikud tingimused
ja arhitektuurinduded, sh kaaluda ja maarata hoonete soovituslikud
asukohad ja muud detailplaneeringu koostamisel ilmnevad
hoonestamist mdjutavad tingimused.

5. Seada kruntidele tingimused nende ehitiste ehitamiseks, mille
ehitamiseks ei ole detailplaneeringu koostamine ndutav.

6. Kavandada kruntide veega (sealhulgas joogivesi, tulekustutusvesi,
vajadusel tarbevesi) varustamise lahendus ning maarata selleks
vajalike tehnovorkude asukohad ning vajadusel servituutide
asukohad.

7. Kavandada kruntidel tekkiva heitvee (reovesi ja sademevesi)
arajuhtimise lahendus ning maéarata selleks vajalike tehnovérkude
asukohad ning vajadusel servituutide asukohad

8. Kavandada kruntide elektrienergiaga ja elektroonilise sidega
varustamise lahendus ning maarata selleks vajalike tehnovorkude
asukohad ning vajadusel servituutide asukohad.

9. Kavandada kruntidele planeeritavate hoonete kitmiseks vajalike
tehnovorkude asukohad ning vajadusel servituutide asukohad.

10.Kui kruntidele planeeritakse tehnovdrke, mis tuleb {ihendada
avalikult kasutatavate tehnovdrkudega, siis maarata nende
Uhendamise asukohad.

11.Maarata kruntidelt avalikult kasutatavale teele juurdepaasu
asukohad ja liikluskorralduse pohimotted.

12.Maarata parkimise pohimotted kruntidel.

13.Maarata kruntide haljastuse ja heakorra pohimdotted.

14.Maarata servituutide vajadus ja asukohad.

15.Maarata vajalikud ehitiste vahelised kujade ja kaitsevoondite ulatus.

16. Maarata kuritegevuse riske vahendavad tingimused.

17.Seada peamised keskkonnatingimusi tagavad nduded.

N

7. DETAILPLANEERINGU
LAHTEMATERJAL

ARVESTADA:
1. Parnu maakonnaplaneering, kehtestatud 29.03.2018
Riigihalduse ministri kdskkirjaga nr.1.1-4/74.




Parnu maakonna planeeringut tdpsustav teemaplaneering
"P6himaantee nr 4 (E67) Tallinn-Parnu-lkla (Via Baltica) trassi
asukoha tapsustamine km 92,0-170,0".

Kehtiva Halinga valla lldplaneeringuga kehtestatud 31.10.2012
Halinga Vallavolikogu otsusega nr 22

Koostatava POhja-Pdarnumaa valla Gldplaneeringuga, algatatud
P6hja-Parnumaa Vallavolikogu 24.10.2018 otsusega nr 53 ja
eelndu avalikul valjapanekul saabunud ettepanekutega
tapsustatud aprillis 2022.

P6hja-Parnumaa vallas Parnu-Jaagupi alevis Uus tn 53 kinnistu
detailplaneeringu jaoks koostatud keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnangus toodud seisukohtadega.

GEODEETILINE ALUSMATERJAL: mdddistuse tellib vallavalitsus
OLEMASOLEV DETAILPLANEERING: puudub

8. ERITINGIMUSED JA
PIIRANGUD

1. Planeeringualal asuvad Elektrilevi OU-le kuuluvad elektri

maakaabelliin ja dhuliinid ning nende kaitsevéondid, millega tuleb
detailplaneeringu koostamisel arvestada.

. Planeeringualal asuvad veel ELA102 (ELASA) valguskaablid koos oma

kaitsevoonditega ja maismaal asuvad sidetrassid koos oma
kaitsevoonditega, millega tuleb detailplaneeringu koostamisel
samuti arvestada.

. Planeeritav ala asub ndérgalt kaitstud pohjaveega alal
. Detailplaneeringu ala jadb péhimaantee nr 4 (E67) Tallinn-Parnu-lkla

(edaspidi Via Baltica) trassi koridori

9. UURINGUD

- Miraprognoosiga madrata Via Baltica trassikoridori vGimalikud
mira ilmingud ja seada vajalikud meetmed normidele vastava
elukeskkonna tagamiseks.

- Kui detailplaneeringu edasise menetluse kaigus selgub, et
planeeringulahenduse vdljatootamiseks on vajalik teha
taiendavaid uuringuid, anallilise, ekspertiise vms, siis tuleb need
teha ning planeeringusse lisad

10. ARHITEKTUURSED JA
EHITUSLIKUD NOUDED

1. SIHTOTSTARVE: Uus tn 53 (elamumaa; drimaa); Uus ténav L5
(transpordimaa).  Detailplaneeringuga krundi  kasutamise
sihtotstarvete maaramisel aluseks votta juhendi ,Planeeringute
leppemargid”, mis vdimaldab kasutusotstarbeid detailsemalt
maddrata, lahendada planeeringuga arvestades antud
juhtotstarbeid.

2. LUBATUD SUURIM EHITISTE ARV KRUNDIL: 3 elamut ja kuni 4
korvalhoonet, millest 1 vdimalik parkimismaja ja 3
abihoonet/vaikeehitist (naiteks autovarjualune, laste
mangumaja vm selline)

3. LUBATUD SUURIM EHITISEALUNE PIND: Maarata
detailplaneeringuga, arvestades valjakujunenud hoonestuslaadi
(max 600 m? hoone kohta).

4. KRUNDI HOONESTUSALA: maadrata detailplaneeringuga, jargida
tuleohutuse tagamiseks ehitiste vahelisi kujasid ning vajalikku
kaugust katastriliksuse piiridest (vdhemalt 5 m krundi piiridest).

5. HOONETE TULEPUSIVUSKLASS: TP2




6. HOONETE KORRUSELISUS: kuni 3 korrust elamul ja
parkimismajal, 1 korrus abihoonel.

7. HOONETE MAKSIMAALNE KORGUS: kuni 11 m olemasolevast
maapinnast.

8. HOONETE MAKSIMAALNE SUGAVUS: méaéarata planeeringuga.

9. HOONETE KORGUSLIK SIDUMINE: lahendada pd&himédtteline
vertikaalplaneerimine ja planeeritud maapinna kérgusmargid
ning hoonestuse sidumiskdrgused detailplaneeringus.

10. KATUSEKALDED JA —-KATE, HARJAJOONE SUUND: maarata
vastavalt piirkonnas valjakujunenud hoonestusele. Kasutada
naturaalseid materjale (kivi, valtsplekk jm).

11. VALISVIIMISTLUS: maarata vastavalt piirkonnas viljakujunenud
hoonestusele. Kasutada naturaalseid materjale (kivi, puid jm).

12. KRUNTIDE PIIRID JA PIIRDED: maarata planeeringuga vastavalt
piirkonnas valjakujunenud hoonestusele.

13. EHITISTE VAHELISED KUJAD: vastavalt tuleohutusnduetele.

14. LAMMUTATAVAD  EHITISED:  lammutamisele  kuuluvad
olemasolev kuur ja endine ihiskondlik hoone(vallamaja).

15. SERVITUUDIALAD: vajadusel maarata detailplaneeringuga.

16. KOHUSTUSLIKUD EHITUSJOONED: vajadusel maarata
detailplaneeringuga.

17. JUURDEPAASUD: planeeringuala piirneb munitsipaalomandis
oleva Uue tdnavaga ning osaliselt vilja ehitatud Tiigi tdnavaga.
Lahendada juurdepéaas Uus tn 51, Tiigi tn 3 ja 4 kinnistutele.

18. TANAVAD/TEED: vajadusel méérata planeeringuga.

19. PARKIMISTINGIMUSED: Parkimine lahendada omal kinnistul
vastavalt parkimisnormatiividele. Soovitavalt hoonete siseselt
vOi parkimismajas.

20. HEAKORD JA HALJASTUS: Planeerida asukoht jaatmemahutitele,
millele peab olema tagatud piisava laiuse, vaba koérguse ja
kandevdimega ning tasane juurdepdasutee jaatmeveokile.
Sailitada voimalikult suures ulatuses kérghaljastus. Haljastuse
osakaal krundist vdhemalt 1/3 koos laste manguvaljakutega.

11. INSENERVORKUDE
PROJEKTEERIMISTINGIMUSED

VEEVARUSTUS JA REOVEE KANALISATSIOON: (hendada alevi
Uhisveevargi vorguga. Tehnilised tingimused AS MAKO.

SADEMEVEE KANALISEERIMINE: piirkonnas puudub sademevee
kanalisatsioon, seega lahendada sademevee drajuhtimine oma kinnistu
siseselt.

ELEKTRIVARUSTUS: lahendada planeeringuga.

SIDEVARUSTUS: lahendada planeeringuga.

SOOJAVARUSTUS: Lahendada planeeringuga (maakdte, kaugkiite)
TANAVAVALGUSTUS: vajadusel lahendada planeeringuga.

MURA LEEVENDAVAD MEETMED: vajadusel lahendada planeeringuga.

12. KOOSTOO JA
KAASAMINE

KOOSKOLASTAJAD JA KAASATAVAD ASUTUSED:
- Rahandusministeerium

- Paasteamet

- Maa-amet (Tiigi tn 2 naaber)

- Transpordiamet (VIA Baltica trassikoridor)

- terviseamet




KAASATAVAD ISIKUD (Detailplaneeringu koostamisse tuleb kaasata
jargmised isikud, kelle Gigusi vGi huve voib detailplaneering puudutada):

- AS MAKO

- Elektrilevi OU

- Telia Eesti AS

- Uus tn 51 korteriihistu

- Uus tn 49 korterilhistu

- Tiigi tn 3 ja 4 omanikud

- Uus tn 55 omanikud

- Uustn 26

- Uustn 28

- Parnu mnt 45a

13.
KOOSSEIS JA VORMISTAMINE

PLANEERINGU

DETAILPLANEERINGU  KOOSSEISU JA  VORMISTAMISE NOUDED:
Detailplaneeringu joonised vormistada modtkavas 1:500 topo-
geodeetilisele alusplaanile.
Alates 01.09.2022 kehtiv uus planeeringute vormistamise juhend on
leitav siit.
(https://planeerimine.ee/digi/plank/plank-juhendid/planeeringute-
vormistamise-juhend-alates-1-novembrist-2022-kehtestatud-
planeeringutele/)
Planeeringu vormistatavad osad on:
o seletuskiri;
o joonised, mis koosnevad
= esituskujudest ja
= digitaalsetest kihtidest;
= Alusandmed
= Planeeringulahenduse ruumiandmed
= Teised esitamiseks vajalikud andmed
o planeeringu juurde kuuluvad lisad.

DETAILPLANEERINGU KOOSSEISUS ESITADA:

- Seletuskiri

- Seletuskirja mahus tuleb esitada muuhulgas planeeringu
elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jarjekord.

- Asendiskeem

- Tugijoonis (geodeetilisel alusel olemasolevate tehnovérkude ja
krundipiiridega ning olemasolevate piirangutega)

- Pohijoonis (koos tehnovdrkude joonise ja vertikaalplaneerimise
joonisega)

- Tehnovorkude joonis

- Planeeringulahenduse illustratsioon

- Lisamaterjalid (tehnilised tingimused, kooskdlastused koos
koondtabeliga, kokkulepped jm lepingud ning kirjavahetus)

- Koik joonised esitada vastavalt planeeringute andmekogusse
(PLANK) esitatavatele nGuetele.

14.

DETAILPLANEERINGU

ESITAMINE MENETLUSEKS

ESKIISSTAADIUMIS tutvustamiseks pdf formadis
AVALIKUSTAMISEKS KOOS ILLUSTREERIVA JOONISEGA
- 1 eksemplar paberkandjal



https://planeerimine.ee/digi/plank/plank-juhendid/planeeringute-vormistamise-juhend-alates-1-novembrist-2022-kehtestatud-planeeringutele/
https://planeerimine.ee/digi/plank/plank-juhendid/seletuskirja-vormistamine/
https://planeerimine.ee/digi/plank/plank-juhendid/jooniste-vormistamine/
https://planeerimine.ee/digi/plank/plank-juhendid/esituskujude-vormistamine/
https://planeerimine.ee/digi/plank/plank-juhendid/digitaalsete-kihtide-vormistamine/
https://planeerimine.ee/digi/plank/plank-juhendid/alusandmete-vormistamine/
https://planeerimine.ee/digi/plank/plank-juhendid/planeeringulahenduse-ruumiandmete-vormistamine/
https://planeerimine.ee/digi/plank/plank-juhendid/planeeringute-vormistamise-juhend-alates-1-novembrist-2022-kehtestatud-planeeringutele/#_Lisad

- digitaalselt pdf formaadis

- lisad (kogutud originaaldokumendid)

KEHTESTAMISEKS
- 1 eksemplar paberkandijal

- Digitaalselt pdf ja dwg v6i GIS- formaadis PLANK-U kandmiseks

15. PLANEERITAV ESIALGNE
AJAKAVA

Enne algatamist: eelndu esitamine
ettepanekute saamiseks koost6o
tegijatele ja kaasatavatele

DP algatamine

Veebruar-marts 2023

Eskiislahenduse koostamine

Marts-aprill 2023

DP eskiislahendus esitada
arvamuse avaldamiseks ning PlanS
§ 142 16ike 4 kohaselt tdiendavate
koostOootegijate ja kaasatavate
madramiseks

Aprill-mai 2023

DP eskiislahenduse avalikustamine
(k.a avalik arutelu)

Juuni-august 2023

DP lahenduse
(vajadusel)

korrigeerimine

August-september 2023

DP kooskdlastamine ja arvamuse
avaldamine

September-november 2023

DP vastuvotmine

November 2023

DP avalikustamine (k. a avalik
valjapanek

November 2023-jaanuar 2024

DP korrigeerimine (vajadusel)

Jaanuar 2024

DP heakskiitmiseks
Rahandusministeeriumile ja
heakskiidu saamine

Veebruar-marts 2024

DP kehtestamine

Aprill 2024

Ajakava voib muutuda olenevalt
Detailplaneering tuleb kehtestada 3 aasta jooksul selle algatamisest.

detailplaneeringu koostamise menetlusetappide tegelikust ajakulust.

Detailplaneeringu lahteseisukohad koostas PGhja-Parnumaa vallaarhitekt Reet Olev.




