POHJA-PARNUMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS 2026 nr

Projekteerimistingimuste andmine

Pohja-Piarnumaa vallavalitsusele on esitatud 25.12.2025 projekteerimistingimuste taotlus nr
2511002/17565  projekteerimistingimuste  saamiseks, et  tdpsustada  kehtiva
detailplaneeringuga méératud katusekaldeid.

Kéesoleva korraldusega ei otsustata Pérnu-Jaagupi alevis Méanni tee 1b kinnistule hoonete
pustitamise lubatavust, sest see on Halinga Vallavolikogu 26. mai 2005 otsusega nr 10
kehtestatud Jakobi kinnistu detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering)

kohane tegevus. Antud detailplaneeringuga jagati kinnistu ja médrati Ménni tee &darde
tekkiva kinnistu aadressiks Méinni tee 1b. Seda, mida detailplaneeringu olemasolul
projekteerimistingimustega saab tépsustada, sédtestab ehitusseadustiku (EhS) § 27 Ig 4.

Kaéesoleva korraldusega tépsustatakse Parnu-Jaagupi alevis Mianni tee 1b kinnistule rajatava
elamu katusekallet.

EhS § 27 16ikest 3 tulenevalt ei anta projekteerimistingimusi detailplaneeringus kehtestatud
planeeringulahenduse olemuslikuks muutmiseks.

Katusekalde tdpsustamine ei ole planeeringulahenduse olemuslik muutmine.
Projekteerimistingimuste taotluse kohaselt soovitakse piistitataval iiksikelamul muuta
detailplaneeringus késitletud katusekallet. Ette antud katusekalde 45 kuni 51° asemel
soovitakse katusekallet 25°.

Arvamusi ja vastuvéiteid on vdimalik esitada vaid nimetatud kinnistu katusekalde kohta.
Olemasolev hoonestus: E-ehituse andmetel on Ménni tee 1b kinnistule antud ehitusluba nr
125 , 18.07.2008 kahe korteriga elamu piistitamiseks. Seda ehitusluba ei ole asutud

realiseerima. Kinnistule on piistitatud kokkupandav abihoone, mis ei ole loa kohustuslik.

Projekteerimistingimuste andmise voimalikkus ja pohjendatus detailplaneeringu
olemasolul:



1. EhS § 27 Idike 1 kohaselt vdib piddev asutus detailplaneeringu olemasolu korral
pohjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone vdi olulise avaliku huviga rajatise
ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, kui:

1) detailplaneeringu kehtestamisest on moddas iile viie aasta;
2) detailplaneeringu kehtestamise jérel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid vdi on oluliselt
muutunud planeeringuala v&i selle mdjuala, mille tottu ei ole enam vdimalik

detailplaneeringut tdielikult ellu viia, voi

3) detailplaneeringu kehtestamise jédrel on muutunud o&igusaktid voi kehtestatud
planeeringud, mis mojutavad oluliselt detailplaneeringu elluviimist.

EhS § 27 16ike 4 jérgi tipsustatakse projekteerimistingimustega asjakohasel juhul hoone voi
olulise rajatise detailplaneeringus késitletud:

4) arhitektuurilisi, ehituslikke voi kujunduslikke tingimusi.

Jakobi kinnistu detailplaneeringu kehtestamisest on moodunud iile S aasta.

2. EhS § 27 16ike 2 kohaselt arvestatakse projekteerimistingimuste andmisel:

1) hoone voi olulise rajatise asukohas viljakujunenud keskkonda, sealhulgas hoonestuslaadi;

2) et projekteerimistingimuste andmine ei oleks vastuolus digusaktide, isikute diguste voi
avaliku huviga;

3) tildplaneeringus madratud tingimusi.

Taotletav tegevus ei ole vastuolus Halinga valla iildplaneeringus sétestatud iildiste kasutus-
ja ehitustingimustega, digusaktide ja avaliku huviga ning jérgib vdljakujunenud keskkonda
ja hoonestuslaadi. Tegevus ei ole ka vastuolus koostatava Pohja-Pédrnumaa valla
iildplaneeringuga. Hoonestuslaad on piirkonnas sarnane nagu taotletaval hoonel.

Puutumust isikute digustega selgitab vallavalitsus avatud menetluse kdigus.
Pohjendused:

1. Parnu-Jaagupi Ménni tee piirkonnas on erinevad katusekalded. Paaritute numbritega
Mainni tee kinnistute naaberhoonestus on madala kaldeline kaootiline katuste maastik
hdlmates nii viilkatuseid kui ka kaldkatuseid (pohiliselt 10-45 kraadi). Tdnava
vastaskiiljel on hoonestus aastatest 1970 -ndad ja tiiiipseks katusekaldeks oli toona
45 kuni 51 kraadi.

2. Piirkonnas puuduvad detailplaneeringud, mis médraksid l&dheduses tidpsemad
katusekalded muudel kinnistutel.

Kuna Minni tee 1b asub kahe erineva katusekalletega piirkonna eesotsas, siis antud
kinnistule {ihekorruselise hoone taotlemisel ja ldhtuvalt majanduslikest pdhjendustest ei ole
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otstarbekas nouda iilemiéra kdrge pdoningu tekitamist. Hoone on justkui iileminek korgete
viilkatuste ja madalakaldeliste katuste kokku sobitamisel.

Kokkuvdttes ei esine vallavalitsuse hinnangul pdhjuseid, mis tingiksid detailplaneeringu
olemasolul projekteerimistingimuste andmata jatmise.

Projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena.

EhS § 31 15ige 1 sétestab, et projekteerimistingimuste andmine tuleb korraldada avatud
menetlusena EhS § 27 nimetatud juhul st juhul kui antakse projekteerimistingimused
detailplaneeringu olemasolul. Avatud menetlusel ldhtutakse haldusmenetluse seaduse 3.

peatiikist. Vallavalitsus korraldab 14bi e-chituse keskkonna elektroonilise avatud menetluse.

Vallavalitsus on avaldanud maakonnalehes Pdrnu Postimees teate avatud menetluse
algatamise kohta, méiérates eelnduga tutvumiseks ja arvamuse avaldamiseks téhtaja
18.02.2026- 05.03.2026. Eelnduga saab tutvuda Pohja-Pdrnumaa valla veebilehel
https://www.pparnumaa.ee/ehitus-ja-planeerimine/projekteerimistingimused

Samas teates tegi Pohja-Parnumaa Vallavalitsus vastavalt haldusemenetluse seaduse § 50
loikele 3 ettepaneku asja arutamiseks ilma avalikku istungit 1dbi viimata. Menetlusosaline
loetakse asja arutamisest avalikul istungil loobunuks, kui menetlusosaline ei ole
ettepanekute ja vastuvéidete esitamise téhtajaks esitanud vallavalitsuse ettepaneku (asja
arutamiseks ilma avalikku istungit

1abi viimata) suhtes vastuviiteid.

Vottes aluseks chitusseadustiku § 27 16ike 1, 16ike 2 punkti 1, 16ike 4 p 4, § 28, § 33 16ike
1 ning Pohja-Parnumaa Vallavolikogu 21. veebruari 2018 méédruse nr 10
,Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine P&hja-Padrnumaa vallas“ § 6 punkt 1.

1. Anda projekteerimistingimused detailplaneeringu olemasolul uue eluhoone
ehitusprojekti koostamiseks asukohaga Pédrnu maakond, Pohja-Parnumaa vald,
Pérnu-Jaagupi alev, Ménni tee lb maaiiksusele (katastritunnus 62701:001:0016)
arhitektuuriliste, ehituslike ja kujunduslike tingimuste tdpsustamiseks.

2. Ehitusdigus ja arhitektuursed-ehituslikud tingimused: ldhtuda kehtivast
detailplaneeringust, vottes arvesse kéesolevast korraldusest tulenevaid tépsustusi.

3. Katuse kalle 25 kraadi.

4. Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat.

5. Korraldust on digus vaidlustada 30 pédeva jooksul, arvates pdevast, millal vaiet
esitama digustatud isik korraldusest teada sai v6i oleks pidanud teada saama, esitades
vaide Pdhja-Pdrnumaa Vallavalitsusele haldusmenetluse seadusega vaidemenet-
lusele kehtestatud korras. Korralduse peale on kaebedigusega isikul digus esitada
kaebus Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustiku §-s 46 sétestatud
tdhtaegadel ja halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras.

6. Korraldus joustub projekteerimistingimuste taotlejale teatavakstegemisest.
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